ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY O PREVODE VLASTNICTVA NAJOMNYCH BYTOV
¢. 004/2015

ClL. 1.
Zmluvné strany

Obchodné meno: V.V. BUILDING, s.r.o.
so sidlom: Oblikova 32,917 01 Trnava
ICO: 36 264 105
DIC: 2021875581
IC DPH: $K2021875581
v mene spolo¢nosti konaju: Ing. Peter Vitek, konatel

Dr. Viliam Vitek, konatel
Konatelia si opravneni konat v mene spolo¢nosti kazdy

samostatne.
Bankové spojenie: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s.
C. Gétu: 237585/3000
IBAN: SK67 3000 0000 0000 0023 7585

Spoloénost je zapisana v Obch. registri Okresného stidu Trnava, oddiel: Sro, vioZka ¢. 15268/T

dalej ako ,,buduici predavajuici”

a
Obec: Zemianske Sady

So sidlom: €. 42, 925 54 Zemianske Sady

ICo: 00306 339

DIC: 2021002368

Zastupena: Ing. Roman Sukenik, starosta obce
Bankové spojenie: VUB Galanta, a.s.

Ciz 19020132/0200

IBAN: SK68 0200 0000 0000 1902 0132

dalej ako ,,buduici kupujuci”

uzavreli dnesného dnia v sulade s ustanovenim § 289 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zédkonnik v platnom zneni (dalej len ,,0bchodny zdkonnik”) tito Zmluvu o uzavreti budtcej kapnej
zmluvy o prevode vlastnictva ndjomného bytového domu (dalej len ,,Zmluva o budicej zmluve®).

L. n.

Preambula

Buduci predavajuci, ako vlastnik pozemkov parc. €. 2/4, 2/13, 2/15, 2/17, 2/19, 2/21, 2/23 a 2/40,
parcela registra ,C“, druh pozemku zéhrady, o vymere 7 122 m? a p.¢. 2/34 parcela registra , C,,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 280 m?, nachadzajuce sa v okrese Galanta,
v obci Zemianske Sady, v katastralnom Gzemi Zemianske Sady a zapisané na liste vlastnictva &.
1032 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralny odbor, vybuduje
na predmetnych pozemkoch ndjomné bytové domy v zloZeni:
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Buduci predavajici je povinny spolu s vystavbou najomnych bytovych domov zabezpetit aj
zhotovenie, technickej infrastruktary, tak ako je uvedené v projektovej dokumentdcii. Buduci
predavajlci sa po realizacii vystavby stane vyluénym vlastnikom najomnych bytovych domov a
zmluvné strany maji zaujem na prevode vlastnickeho prava k najomnym bytovym domom
a predmetnych pozemkov z budiceho preddvajuceho na budiceho kupujuceho.

Zmluvné strany uzavierajl tato zmluvu za G¢elom zabezpecenia budiceho predaja najomnych
bytovych domov a prislusnych pozemkov budicemu kupujicemu.

¢l m.
Predmet zmluvy

Budci preddvajlci sa zavdzuje, Ze najneskér do 30.11.2015 pisomne vyzve budiceho kupujiceho
na uzavretie Kipnej zmluvy o prevode vlastnictva ndjomnych bytovych domov postavenych na
pozemkoch $pecifikovanych v Cl. Il ods. 1. tejto Zmluvy a uzavretie Kipnej zmluvy na prevod
predmetnych pozemkov $pecifikovanych v €l. II, ods. 1 tejto Zmluvy a spolu s vyzvou predloZi
budicemu kupujicemu aj navrh Kapnej zmluvy o prevode vlastnictva k najomnym bytovym
domom a predmetnym pozemkom (dalej len,, Kipne zmluvy®)

Buduci predavajici a buddci kupujici sa zavazuju, za ucelom prevodu vlastnictva najomnych
bytovych domov a predmetnych pozemkov z buduceho predavajiceho na budiceho kupujiceho

uzavriet najneskor do 31.12.2015 Kupne zmluvy.

Planované terminy:

Zahajenie stavby - 06/2015
Ukoncenie stavby - 11/2015
Kolauddcia stavby - 12/2015

KGpne zmluvy, na ktorych uzavretie sa zmluvné strany zaviazali touto zmluvou, budd mat obsah
a znenie (vid priloha &.2 a & 3 ) s pripustnymi upravami a doplneniami vykonanymi v silade s ods.
5. a 6. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany su si povinné poskytnut vietku potrebnt sicinnost v suvislosti s podanim navrhu
na vklad vlastnickeho préva buduceho kupujuceho k prevadzanym nehnutefnostiam, ako aj vietku
potrebnd sicinnost k uzavretiu Kapnych zmlav.

Buduci predavajlci je povinny zabezpeit a dbat, aby ndjomné bytové domy a pozemky, ktoré su
predmetom budiceho prevodu podfa tejto zmluvy, neboli v Case uzavretia kdpnej zmluvy
zataZené tarchou alebo pravom tretich oséb, okrem tarchy financujucej banky.

Ustanovenia kipnej zmluvy k ndjomnym bytovym domom, ktoré su vybodkované, doplini do jej
textu a kipnu zmluvu v potrebnom poéte vyhotoveni k podpisu pripravi buduci predavajuci a to
v stlade so skutoénym stavom platnym ku driu podpisu kupnej zmluvy.

Iné modifikacie alebo doplnenia kipnej zmluvy uvedenej v ods. 2. tohto ¢ldnku, neZ uvedené
v ods. 5. tohto &lanku, budu vykonané vyluéne v pripade, ak sa na nich zmluvné strany dohodnu
alebo v pripade, ak potreba tychto zmien vyplynie z potreby zachovania uéelu tejto zmluvy
sledovaného zmluvnymi stranami.
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Cl.1v.
Kipna cena

Buddci kupujuci uhradi budicemu predédvajucemu za prevod vlastnickeho préva k najomnému
bytovému domu a technickej infrastruktire dohodnuti kipnu cenu maximélne vo vyske 772
016,00 € s DPH v zloZeni:

Ndjomny bytovy dom z:

- Gver zo Statneho fondu rozvoja byvania - 504 930,00 €
- dotdciaz MD, Va RRSR - 216 400,00 €
- a z vlastnych zdrojov - 6,00 €.

Technicka infrastruktura z:
- prostriedkov poskytnutych MD,VaRRSR- 35476,00 €
- a z vlastnych zdrojov - 15 204,00 €.

Kipna cena ndgjomného bytového domu je dohodnutéa vo vyske 721 336,- € s DPH ( sedem sto
dvadsat jeden tisic tristo tridsat Sest EUR).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 30 % klpnej ceny za ndjomné byty uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku,
t.j. sumu 216 400,- € - dotacia z MD, V a RR SR uhradi kupujuci predavajucemu do 14 dni odo dfia
podpisania Zmluvy o poskytnuti dotacie medzi kupujucim a Ministerstvom dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 70,00 % kupnej ceny za najomné byty uvedenej v ods. 1 tohto
¢lanku, t. j. sumu 504 930,- € — Gver zo SFRB, uhradi kupuijlci predavajicemu do 14 dni od dria
pripisania uvedenej sumy na ucet kupujuceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastné zdroje na kdpu najomnych bytov, t. j. sumu 6,00 €, uhradi
kupujlci predavajicemu do 2 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia.

Kipna cena technickej infradtruktury je dohodnuta celkovo vo vyske 50 680,- € s DPH (patdesiat

tisic $est sto osemdesiat EUR). Kipna cena za technicku infradtruktiru zahfiia najma vodovod,

kanalizaciu so $achtami, pripojka NN, komunikéciu, parkoviska, chodniky, verejné osvetlenie

podla Projektovej dokumentdcie nagjomného bytového domu. Buduci kupujici uhradi budicemu

predavajucemu kipnu cenu za technicku infradtruktiru nasledovne:

- dotécia na kiipu predmetnej technickej infrastruktury vo vyske 35 476,00 € do 14 dni odo dria
podpisania zmluvy o poskytnuti dotdcie medzi kupujlcim a Ministerstvom dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR

- vlastné zdroje na kupu predmetnej technickej infrastruktary vo vyske 15 204,00 €
najneskoriie do 2 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia, najneskér do 30. 11.
2015.

cLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ak budci predavajuci v lehote podla ¢l. lIl., ods. 1. tejto zmluvy pisomne nevyzve druhl zmluvnu
stranu na uzavretie kipnych zmluv, prechddza toto pravo na budiceho kupujuceho.

Zmluvnd strana, ktorej bola pisomna vyzva na uzavretie kipnych zmlav podla ods. 1. tohto &lanku
zmluvy dorucena, je povinna uzavriet kipne zmluvy bez zbyto¢ného odkladu po doruleni
pisomnej vyzvy, najneskér viak do 7 pracovnych dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy.

V pripade, ak zmluvna strana, ktorej bola vyzva na uzavretie kipnych zmlav podla ods. 1. tohto
¢lanku zmluvy doruéend, neuzavrie s druhou zmluvnou stranou v lehote podla ods. 2. tohto &lanku
zmluvy kipne zmluvy, je druhd zmluvna strana, ktord vyzvu dorucovala opravnena poZadovat, aby
obsah zmliv uréil sud. Narok na ndhradu skody jej popri uréeni obsahu zmlavy patri len v pripade,
ak zmluvna strana, ktorej bola vyzva na uzavretie kiipnych zmliv podfa ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy
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doruéend, neopravnene odmietla rokovat o uzavreti zmldv.

Zmluvné strany st povinné bez zbyto&ného odkladu ozndmit si zmenu okolnosti, z ktorych
vychadzali pri uzavierani tejto Zmluvy o buducej zmluve, najma v pripade ak sa tieto zmenili do
takej miery, #e nemoZno rozumne poZadovat uzavretie Kipnych zmluv.

V pripade ak buduci kupujlci odstipi od tejto zmluvy z akychkolvek dévodov, buduci predavajuci
méa pravo poZadovat od budiceho kupujiceho finanént nahradu vzniknutej Skody, ktora
budicemu kupujicemu vznikla do doby odsttpenia od zmluvy budicim kupujucim, t.j. budici
preddvajlci méa pravo pozadovat od budiceho kupujiceho vietky finanéné prostriedky, ktoré
buddci predavajuci investoval do vystavby predmetného ndjomného bytového domu aZ do doby
odstlpenia od tejto zmluvy buddcim kupujucim.

V pripade, Ze ktorakolvek zo Zmluvnych stran nespini svoju povinnost uzavriet Kipne zmluvy
v lehote uvedenejv &l. I1l. ods. 2. tejto Zmluvy, druha Zmluvna strana moze Ziadat vecne a miestne
prisluény sid o nahradenie prejavu véle Zmluvnej strany, ktora odmietla uzavriet Kipne zmluvy,
¢im nie je dotknuté pravo Ziadat nahradu Skody, resp. pravo na zmluvnu pokutu.

¢l vi.
Zmluvné pokuty

Ak Buddci kupujuci porusi svoju zmluvnu povinnost uzatvorit Kipne zmluvy v lehote dohodnute;j
podfa &l. Il ods. 2 tejto Zmluvy je Budici kupujlci povinny zaplatit Budicemu predavajicemu
zmluvnu pokutu vo vyske Kipnej ceny, a to v lehote 15 dni od marneho uplynutia lehoty uvedene;j
v €l 1ll. ods. 2 tejto Zmluvy. Tato zmluvna pokuta sa dojedndva popri pripadnom naroku na
nahradu skody.

¢l v,
Ostatné ustanovenia

Buduci predavajlci sa zavazuje, ze kipna cena najomnych bytovych domov bude zahfniat vietky
naklady spojené s jej vystavbou a to je projektovd dokumentdcia, vybavovanie Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, poistenie stavby, samotna cena najomnych bytovych domov
a naklady spojené s kolaudaciou.

Buduci preddvajlci sa zavazuje, Ze ndjomné bytové domy budu postavené v stlade so zdkonom
¢ 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni a v silade s
podmienkami nendvratnej dotécie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Buduici predévajuci sa zavazuje, Ze stavba ndjomnych bytovych domov bude uskuto¢nend v sulade
s budicim kupujicim odsthlasenou projektovou dokumentdciou vypracovanou Ing. Arch.
Liborom Chmelarom, Piestany.

Buduci kupujuci sa zavdzuje, Ze takto postavené a skolaudované najomné bytové domy odkipi od
buduceho predavajiceho z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania , Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR a vlastnych zdrojov.

V pripade, e sa zmenia podmienky poskytovania Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania
a dotdcii z MDaRR SR bude sa postupovat podfa novovzniknutych podmienok.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze do doby ziskania finan¢énych prostriedkov buddcim kupujicim

na prefinancovanie kupy najomnych bytovych domov zo Statneho fondu rozvoja byvania sa
posuva termin na podanie navrhu na vklad do prisludného katastra nehnutefnosti podfa Kipnej
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zmluvy dohodnutej v Cl. lIl. ods. 3 tejto Zmluvy o buddcej zmluve o ¢as, ktory je potrebny na
ziskanie finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania buddcim kupujicim. Pocas
tejto doby bude mat buduci kupujlci postavenie spravcu ndjomnych bytovych domov a je povinny
poskytnut ndjomcom do&asny podndjom bytov za rovnakych podmienok, aké si dojednané medzi
buddcim kupujicim a jednotlivymi ndjomcami. Tieto podmienky sa budl odvijat od zmlav, ktore
ma buduci kupujuci uzatvorené s jednotlivymi nadjomcami. Za tymto Ufelom uzatvoria buduci
kupuijtci a budici predavajlci ,,Zmluvu o najme najomného bytového domu®, ktorou si buddci
kupujuci do¢asne prenajme od budiceho predavajiuceho predmetné najomné bytové domy do
prendjmu na dobu do zabezpedenia potrebnych finanénych prostriedkov na odkuipenie
najomnych bytovych domov do vlastnictva buduceho kupujiceho. Buduci predavajuci sa zavdzuje,
7e v takom pripade najneskdér do 60 dni od prévoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia vyzve
a predloZi budicemu kupujucemu navrh na uzavretie Zmluvy o najme ndjomnych bytovych
domov podla tohto bodu, ktort sa zavdzuju zmluvné strany vzajomne uzavriet najneskér do 10
dni od jej predloZenia budicim predavajucim. V pripade ak buduci predavajtci v stanovenej 15
driovej lehote nevyzve budiceho kupujlceho a nepredloZi mu navrh na uzavretie Zmluvy o négjme
najomnych bytovych domov, prechddza toto pravo na buddceho kupujuceho.

¢l vl
Zaverecné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia ustanoveniami
Obchodného zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Strany sa zavizuju urovnat vietky spory vzniknuté v savislosti s touto zmluvou predovietkym
dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit novym, zodpovedajicim hospodarskemu Gcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tato zmluva nadobuda platnost a G¢innost dfiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v $tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom kaida zo
zmluvnych stran obdrii dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu preditali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpovedd ich skutoénej véli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne a Uplne slobodne prejavili,

na dbkaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

Tato zmluva o budicej kipnej zmluve je platna do doby podpisu riadnych Kipnych zmliv medzi
budtcim predavajucim a buddGcim kupujucim.
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V Trnave, dia: 29.7.2015 Zemianskych Sadoch, dia: 29. 7. 2015

#
k
) '
" V.V. Building, s.r.o. " Obed zerhianske Sady
buduci predavajuci budaci-Kupujuci

¥.V. Building, s.r.0.

17 01 Trnava, Oblikova 32

70 6264105, DIC: 2021875581
YoM QK 29021875581

Prilohy:
1) Uznesenie obecného zastupitefstva ¢. B/5/2015 zo dna 7. 7. 2015, ktorym sa schvaluje
uzatvorenie tejto zmluvy o budtcej zmluve.

2) Navrh Kapnej zmluvy na prevod vlastnictva k ndjomnym bytovym domom
3) Navrh Kupnej zmluvy na prevod vlastnictva k pozemkom

=
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