ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona ¢€islo 40/1964 Zb. v z
neni neskorsich predpisov (t.]. Obéianskeho zakonnika,d’alej v skratke len OZ)

MEDZ|

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko: OBEC Zemianske Sady (zastupena Ing. Romanom Sukenikom,
starostom obce )

Adresa: 925 54 Zemianske Sady 42
ICO: 306 339

d’'alej len prenajimatel

NAJOMCA:

Meno a priezvisko: Beata Mikulova

R.C/ stav.:

Adresa: 925 54 Zemianske Sady 314

d’'alej len najomca

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je ngjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku Il. a lll.tejto
zmluvy.

Dalej predmetom zmluvy je prechod prav zo zmluvy: Zmluva o uzatvoreni budicej
,Najomnej zmluvy“ a zmluva o uzatvoreni buducej ,Kupnej zmluvy“ k bytu obytnom
dome v obci Zemianske Sady v k. U. Zemianske Sady na pozemku p. €. 124/2 zo diia
5.3.2012 na najomcu.



CLANOK II.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je trojizbovy byt Eislo 4 , 1. poschodie, nachadzajuci sa
v Zemianskych Sadoch, v bytovom dome postavenom na parcele €. 124/2, supisné
Cislo 377, zapisanom v katastri nehnutelnosti v liste vlastnictva Cislo 402 ,
ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

Celkova plocha bytu je 59,7 mZ2.
Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy (technicky passport bytu).

'CLANOK il ]
VZNIK A DOBA NAJMU, PREVOD VLASTNICTVA

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt opisany v ¢lanku I. a v ¢lanku II.
tejto zmluvy spolu s jeho vybavenim. Najomca byt spolu s jeho vybavenim do najmu
prebera..

Najomny vzt'ah vznika dnom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd s tym, ze najom konéi driom
13.september 2042. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to tridsat’
rokov. Do uzatvorenia najomnej zmluvy najomca uhradi investorovi vklad vo vySke
12 627 €. Pre prevod vlastnictva bytu po uplynuti doby najmu dohodli zmluvné strany
kupnu cenu 1,- EUR. Pred prevodom vlastnictva bytu musi mat najomca uhradené
vSetky splatky najomného ako iostatné poplatky spojené s uzivanim bytu. Buduci
kupujuci uhradi vSetky spravne poplatky spojené s prevodom bytu do osobného
vlastnictva. V pripade umrtia najomcu sa vztahuju podmienky tejto zmluvy na jeho
dedicov.



CLANOK Ill. A
PODMIENKY VRATENIA VKLADU

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca ma narok na vratenie vkladu v plnej vyske
prenajimatelom za podmienok a spésobom upravenymi dalej v tomto ¢lanku a to
v nasledovnych pripadoch:

a) Najomny vztah zanikne vypovedanim zmluvy najomcom,;

b) Najomny vztah zanikne dohodou a su¢asne sa Zmluvné strany dohodnu na
vrateni vkladu, priCom v takomto pripade sa mézu dohodnut na vzajomnom
vysporiadani aj za inych podmienok ako su uvedené v tomto ¢lanku, ako napr. na
vrateni len Casti vkladu alebo na vrateni vkladu lebo jej €asti v inych ¢asovych
lehotach ako su upravené v tomto Clanku;

c) Najomny vztah medzi Zmluvnymi stranami zanikne prevodom prav a povinnosti
z Najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktora vstupi do prav a povinnosti najomcu
z Najomnej zmluvy;

d) V pripade neplnenia dohodnutych podmienok najmu da prenajimatel najomcovi
vypoved bez naroku na poskytnutie nahradného bytu. Vypovedna lehota je 3
mesiace. Vypovedna lehota zacne plynut od 1. dfa mesiaca nasledujuceho po
doruc€eni vypovede.

2. V pripade, Ze nastane niektora zo skuto€nosti uvedenych v predchadzajucom
odseku, je prenajimatel povinny zaplatit najomcovi sumu rovnajucu sa vkladu
uvedenu v odseku 3.1.1 €lanku lll. tejto zmluvy, zniZzenu o sumu pripadnych
nedoplatkov najomcu a/alebo pohfadavok prenajimatela vo&i najomcovi, ktoré vznikli
v suvislosti s Ngjomnym vztahom a to za nasledovnych podmienok.

e prvu polovicu takto ur¢enej sumy do 30 (slovom tridsiatych) dni od doru€enia
pisomnej ziadosti o vyplatenie tejto sumy s uvedenim ¢isla uc¢tu na ktory
najomca Ziada predmetnu sumu vyplatit, priCom najomca je opravneny takuto
Ziadost dorucit’ prenajimatelovi az po tom, ako upline vyprace byt ktory bol
predmetom Ngjomného vztahu, na zaklade skonCenia Najomného vztahu
niektorym zo spésobov uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku;

e druhu polovicu takto ur€enej sumy do 14 dni od uzavretia novej najomnej
zmluvy a zaplatenia odplaty za uzivanie obecného majetku;

3. Za ucelom vylu€enia akykolvek pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, Ze beru na
vedomie, ze povinnost prenajimatela na vratenie odplaty vznikne az uplnym
vypratanim bytu, ktory bol predmetom Ngjomného vztahu, na zaklade skon€enia
Najomného vztahu niektorych zo spdésobov uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku
a uplynutim leh6t uvedenych v odseku 2 tohto ¢lanku, ktoré za€inaju plynut po
doruceni vyzvy uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku, pricom na vznik povinnosti
prenajimatela na vratenie odplaty sa vyzaduje kumulativne splnenie oboch
podmienok uvedenych v tejto vete. V pripade ukoncenia najmu z dévodov
uvedenych v odseku 1 tohto Clanku, ak tretia osoba, na ktoru prechadza najomny
vztah, splati odplatu prenajimatelovi v €ase prevodu prav z najomnej zmluvy,
prenajimatel je povinny vratit odplatu najomcovi v lehote do 30 pracovnych dni od
obdrzania odplaty.

4. Prenajimatel garantuje najomcovi pravo najst’ za seba nastupcu v nagjomnom vztahu
za podmienok, ktoré sa vopred dohodnu s prenajimatelom.



5. V pripade, Ze si najomca pri ukonceni najmu nenajde za seba nahradu zmluvné
strany sa dohodli Ze vysSka poplatku pri ukonceni najmu zo strany najomcu je
stanovena na 500 €.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobilom
na jeho riadne uzivanie.

Najomca potvrdzuje, Zze sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim
tejto zmluvy, potvrdzuje, Ze jeho stav zodpoveda technickému popisu bytu, ktory je
neoddelitefnou Castou tejto zmluvy a zavazuje sa, Ze bude uzivat byt spolu s jeho
vybavenim na ucely byvania.

] CLANOKIV. ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

zabezpedit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
odpredat najomcovi pozemok po uplynuti doby najmu v sume 6 € za m? podla podielov
na LV.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE:

byt spolu s jeho vybavenim, spolocné priestory a spolocné zariadenia domu riadne
uzivat’ a udrziavat na vlastné naklady.

riadne a vCas platit najomné a platby za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.
vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

po skonCeni najmu ( v pripade, Ze nepoziada o prevedenie bytu do osobného
vlastnictva podla osobitnej zmluvy ) byt vratit spolu s jeho vybavenim v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

umoznit' vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav a
udrzby bytu, spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, po predchadzajucej
Ziadosti alebo oznamenia prenajimatela.

hiasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytocného odkladu a
sucasne mu umoznit ich riadne vykonanie.

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

na vlastné naklady spisat’ notarsku zapisnicu a do 30 dni od podpisu tejto zmluvy ju
predlozit prenajimatelovi..

DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

Povinnostou najomcu je reSpektovat vSetky povinnosti dané nariadenim obce.
Najomca neprihlasi na trvaly pobyt v prenajatom byte inuU osobu ako seba, prip.
manzela, deti a rodicov..

Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto€ni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu na
iné osoby.

Byt ku dnu nasledujucemu po dni skon€enia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi
a umozni mu s nim nakladat.

Na svoje naklady odstrani vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatefl zisti v lehote do 30 dni odo dia skoncenia najmu a odovzdania bytu.




) . o CLANOK V. ) » )
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Najomca je povinny platit za uzivanie bytu ndjomné vo vyske 143 € mesacne, ktorého
vySka je ur€ena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je nemenna po celu
dobu najmu a zaroven aj prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
24,15 € mesacne.

Najomné spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatné do 25.
dria kalendarneho mesiaca.

Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom - dodavatelom. Prenajimatefl
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie - dodavku.

Vodné a sto¢né je ngjomca povinny uhradit prenajimatelovi zalohovo vo vyske min 5
€ mesacne a to do 25. dna kalendarneho mesiaca spolu s najomnym.
Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a stocné a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel povinny vykonat na zaklade faktur predlozenych
dodavatelmi tychto médii do siedmich dni odo dria jej doruCenia. Nedoplatok sa
najomca zavazuje uhradit do 15 dni po vykonani zuctovania, preplatok bude
najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zuctovania.

VySku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori Cast vySky
najomného za mesiac je prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného
roka o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok.

CLANOK VI, , ,
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v
stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie ihned po podpisani tejto najomnej zmluvy a
jej priloh vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy [dalej, len den uzatvorenia zmluvy].
Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho vybavenim najneskér do troch dni odo
dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit' na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré
zisti najomca pri prevzati predmetu najmu a do jedného mesiaca odo dna uzatvorenia
tejto zmluvy.

~ CLANOK VII.
ZANIK NAJMU BYTU

Najom sa ukon€i uplynutim doby najmu t.j. 13.09.2042.
Najom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom bytu zanika aj na zaklade pisomnej vypovede prenajimatela. Ak bola dana
pisomna vypoved, skonCi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu, ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Zze nezaplatil
v€as najomné alebo uhradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za ¢as dihsi



ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela;

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, napriek predchadzajucej
pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
dome;

C) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

_ CLANOK VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnu zmluvu mozno menit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia obCianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Zemianskych Sadoch, dna: 7.4.2025

Ing. Roman Sukenik, starosta obce

Prenajimatel

Beata Mikulova

Najomca



