OBEC ZEMIANSKE SADY
925 54 Zemianske Sady 42

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(zmeny a doplnky k uzemnoplanovacej dokumentacii podla prilohy ¢€.1,
odseku Il., bod 2.3 zakona NR SR €. 24/2006 Z.z.)

UZEMNY PLAN OBCE ZEMIANSKE SADY
ZMENY A DOPLNKY ¢.1/2014

Jul 2014



I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov

Obec Zemianske Sady

2. Identifikacné é&islo

306 339

3. Adresa sidla

Obec Zemianske Sady, Obecny urad, 925 54 Zemianske Sady 42

4. Opravneny zastupca navrhovatela

Ing. Roman Sukenik, starosta obce
031/7861130, 0905/547614

5. Kontaktnd osoba pre informacie o strategickom dokumente

Ing. Miroslav Polonec

odborne spodsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 033/5521 266, 0903 419 636

e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Uzemny plan obce Zemianske Sady - Zmeny a dopinky &.1/2014

Strategicky dokument — uzemnoplanovacia dokumentacia.

1. Nazov
2. Charakter
3.

Hlavné ciele rozvoja tzemia

Specifikovat pre rieSené Uzemie Zmien a doplnkov &.1/2014 UPN-O

Zemianske Sady zasady a regulativy v zmysle §11 ods. 5 zakona €. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov o uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4.

Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah ,Zmien a doplnkov €.1/2014“ je v sulade s § 22,30,31 zakona

¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a §12 vyhl.MZP SR ¢€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.



Zmeny a dopinky &.1/2014 Uzemného planu obce Zemianske Sady budu riesit
nasledovné lokality:

1a/2014 - Lokalita B — jestvujuce lokality bytovej vystavby
1b/2014 - Lokalita B7 — Kriaciny IV

1¢/2014 - Lokalita B8 — Cintorinska

1d/2014 - Lokalita B9 — Pri MS

Zmena 1a/2014 lokalita B — touto zmenou sa upravuju a dopifaju regulativy a
zastavovacie podmienky vystavby rodinnych domov v pdvodnej lokalite obce
vystavby rodinnych domov. Pdvodna vystavba bola rieSena objektami so Sikmymi
strechami s podkrovnymi povalovymi priestormi, neskor boli lokality a ulicné priestory
realizované objektami s plochymi strechami. Vzhladom nato, Zze niektoré lokality
(ulice) s objektami s plochymi strechami vytvaraju ucelenu, kompaktnu Strukturu, je
mozné v nich realizovat’ rekonStrukciu starSich objektov so Sikmymi strechami na
dvojpodlazné objekty s plochou strechou.

V ramci tejto zmeny budu upravené regulativy pre moznost vystavby
rodinnych domov v zahradach jestvujucich parciel.

Zmena 1b/2014 lokalita B7 Kria¢iny IV — touto zmenou sa vyClenenim z
povodnej lokality B vytvara nova lokalita B7, kde v zahradach medzi obytnymi
objektami v zastavanom uzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu bytovych a
rodinnych domov s prislusnou dopravnou a technickou infrastrukturou.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

-2/4 zahrada 3723 m?
-2/13 zahrada 522 m?
-2/15 zahrada 517 m?
-2/17 zahrada 382 m?
-2/19 zahrada 447 m?
-2/21 zahrada 575 m?
-5/23 zahrada 920 m?
-2/34 zast.pl. a nadvoria 176 m? - Cast plochy z 280 m?

Celkova plocha rieSeného uzemia je 7 262 m2.

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované prevazne ako zahrady v zastasvanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia
vyuzitia, a to zo zahrad v zastavanom uzemi obce na plochy byvania. Navrhovana
zmena ur€uje pripustné funkéné vyuzitie uzemia pre vystavbu bytovych a rodinnych
domov.

RieSené uzemie bude priamo napojené na jestvujucu miestnu cestu [l1/5076 a
pripojkami na jestvujuce obecné rozvody inzinierskych sieti — vodovod, kanalizaciu,
elektricku energiu a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.



Zmena 1c¢/2014 lokalita B8 Cintorinska — touto zmenou sa vyclenenim z
povodnej lokality B vytvara nova lokalita B8, kde v zahradach medzi obytnymi
objektami a objektami obCianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce sa vytvori
plocha pre vystavbu bytovych domov - cca. 2 x 9bj a jedného rodinného domu s
priamym dopravnym a technickym napojenim na obecné cesty a rozvody
inzinierskych sieti.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:
-1428/24 ostatné plochy 2636 m? (bytové domy)
-1428/27 zast.pl. a nadvoria 480 m? (rodinny dom)

Celkova plocha rieSeného uzemiaje 3 116 m>

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej éasti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako zast. plochy a nadvoria v zastavanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia
vyuzitia, a to z nevyuzivanych a neupravenych pléch na plochy byvania. Navrhovana
zmena urcuje pripustné funkéné vyuzitie Uzemia pre vystavbu obytnych objektov.

RieSené uzemie bude priamo napojené na jestvujucu miestnu cestu a
Cintorinsku ulicu a pripojkami na jestvujuce obecné rozvody inzinierskych sieti —
vodovod, kanalizaciu, elektricku energiu a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.

Zmena 1d/2014 lokalita B9 Pri MS — touto zmenou sa vy&lenenim z pévodnej
lokality B vytvara nova lokalita B9 v areali materskej Skélky, ktorej plocha pri jej
sucasnom vyuziti je kapacitne naddimenzovana a je mozné jej Cast vyuzit na
vystavbu rodinnych domov. lhriska a rozptylové plochy Skélky je mozné situovat’ do
nevyuzitych pléch arealu. Plochy vystavby rodinnych domov budu situované do
Strednej ulice, z ktorej bude rieSené aj dopravné a technické napojenie na jestvujuce
rozvody inzZinierskych sieti.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:
-175/1 zast.pl.a nadvoria 1 362,50 m? - Cast plochy z 6 281 m?
-175/2 zast.pl.a nadvoria 1 037,50 m? - Cast plochy z 1 470 m?

Celkova plocha rieSeného uzemia je 2 400,00 m2.

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako plocha obcCianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia
vyuzitia, a to z plochy obcianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce na plochy
byvania. Navrhovana zmena ur€uje pripustné funk&né vyuzitie uzemia pre vystavbu
rodinnych domov.

RieSené uzemie bude priamo napojené na jestvujucu miestnu cestu, Strednu
ulicu a pripojkami na jestvujuce obecné rozvody inZinierskych sieti — vodovod,
kanalizaciu, elektricku energiu a telekomunikacie.



Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat' z textovej a grafickej
Casti, textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z.,
ktorymi su:

1. Sirsie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Perspektivne vyuzitie PF 1: 5000
5. Schéma zavaznych €asti a VPS 1: 5000
5. UvazZované variantné rieSenia

Nie su uvazované variantné rieSenia
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 1 mesiac jul 2014
b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov &.1/2014 UPN-O
- 10 dni jul 2014
c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov &.1/2014 UPN-O
- 2 mesiace august-september 2014
d) zverejnenie a uloZenie Zmien a dopinkov &.1/2014 UPN-O
- 1 mesiac oktober 2014

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 1/2014 boli reSpektované tieto vychodiskove
podklady a dokumenty:

Uzemny plan obce Zemianske sady schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Zemianskych Sadoch uznesenim ¢€.B/7/2007 zo dna 11.12.2007.

Zmeny a doplnky 6.2 UPN VUC Trnavsky Kraj, schvalené uznesenim
zastupitelstva TTSK.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Zemianske Sady




9. Druh schval'ovacieho dokumentu
Uznesenie obecného =zastupitelstva Zemianskych Sadoch - vSeobecne
zavazné nariadenie obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

lll. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PozZiadavky na vstupy

1.1 Péda:

Pri vyuzivani rieSenych uzemi zmien a dopinkov déjde v zastavanom uzemi
obce k zaberu polnohospodarskej pédy — zahrady pre vystavbu bytovych objektov v
rozsahu :

zmena 1b/2014 0,7086 ha

1.2 Naroky na zastavané uzemie:
V navrhovanych zmenach neddjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce,
pretoze vSetky rieSené plochy zmien su situované v zastavanom uzemi obce.

1.3 Voda:

Strategicky dokument v tejto oblasti bude rieSit zasobovanie pitnou a
uzitkovou vodou iba formou pripojok na jestvujuce obecné rozvody. Rozvod
poziarnej vody, odvod dazdovej a splaskovej vody sa koncep¢ne ani kapacitne menit
nebude.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu viastné nezavislé zdroje na
baze zemného plynu a elektrickej energie s napojenim na jestvujuce rozvody.

1.5 Doprava:

V ramci zmeny 1b/2014 lokality B7 Kriaciny IV sa rozSiri miestna cestna siet o
pristupovu cestu k novym obytnym objektom. V ostatnych plochach zmien sa budu
realizovat’ iba nové vjazdy na pozemKky z jestvujucich miestnych ciest.

2. Udaje o vystupoch

2.1 Ovzdusie:

Ochrana Cistoty ovzduSia — zdroje zne istenia, mnozstva a druhy emisii poCas
vystavby a uzivania (pri vykopovych a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe
objektov bude vznikat prasnost, vzhladom na rozsah a diZku trvania tychto
stavebnych prac je mozné predpokladat, Ze uroven znecCistenia ovzduSia
nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty, poCas uzivania obytnych objektov
sa nepredpoklada, Ze dojde k znecistovaniu ovzdusia).



2.2 Voda:
Nepredpoklada sa, Zze ddjde k znelisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uzemia.

2.3 Odpady:

Mnozstvo odpadov vtomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urcit.
Prevazujuce objemy vykopovych zemin budu vyuzité priamo na pozemkoch pri
vystavbe bytovych a rodinnych domov na zasypy a upravy terénu. Prebytocné
zeminy budu k dispozicii navrhovatelovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto Cinnosti.
Systém zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeli obec,
v stlade so zakonom o odpadoch MZP SR &. 223/2001 Z.z. v aktualnom zneni.

2.4 Hluk a vibracie:
Vzhfadom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknu zdroje hluku a
vibracii, ktoré by svojou intenzitou ovplyvriovali okolie dotknutého uzemia.

2.5 PozZiarny vodovod:

Voda pre poziarne ucely bude zabezpeCena z jestvujucej verejnej vodovodnej
siete. Z hladiska poziarnej bezpecnosti a civilnej ochrany, vystavba a uzivanie
navrhovanej ¢innosti (byvanie) nie je zdrojom neprimeranych rizik a nebezpecenstva.
Uzemie bude bezkolizne pristupné mobilnej hasiéskej technike z miestnych
komunikacii.

2.6 Vyznamne terénne upravy a zasahy do krajiny:

Na ploche navrhovanej cinnosti, vzhladom na jej plochy povrch bez
vyznamnych vyskovych rozdielov a rovnomerny maly sklon, budu vykonané iba
nevyhnutné skryvky povrchovych utvarov, upravy terénu na urCenu vyskovu uroven,
vytyCenie technickej a dopravnej infrastruktury a nadzemnych objektov.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby
tejto funkcie (byvania) nebudu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa vsak,
Ze z hlfadiska ekonomiky bude skratené na €o najkratSie obdobie a negativne vplyvy
(zvyseny pohyb motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb
osbb, sekundarne zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budu
akceptované do relativne kratkeho Casového useku.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uzivania - navrhovana
¢innost’ primarne nebude negativne vplyvat na Zivotné prostredie. Sekundarne,
predovSetkym dopravnymi vazbami na kontaktné uzemie, bude mierne ovplyvnena
jeho kvalita. PoCetnost pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urcit,
avSak vzhladom na charakter a objem vystavby jej narast zanedbatelny.



Uzivanie a byvanie v bytovych a rodinnych domoch v planovanom rozsahu
a rezime nezmeni unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani
predpisov ochrany ovzduSia. Z toho hladiska mozno rieSené uzemie hodnotit ako
environmentalne unosné aj s ohfadom na sucCasny stav prostredia, definiciu
environmentalnej regionalizacie, zistenu hygienicku kvalitu pbédy a Cinnost
akceptovat ako vhodnu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
Nepredpokladaju sa negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia
Na rieSenom uzemi sa nenachadzaju ziadne chranené uzemia prirody.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave  arealizacii  navrhovanej funkcie  nepredpokladame
a neoCakavame rizika, ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucit oCakavané ciele
alebo vplyv, ktory by mohol vyznamnejSie negativne ovplyvnit' vlastnosti dotknutého
uzemia a podmienky zivota obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice ]
Vramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov ¢.1/2014 UPN-O
Zemianske Sady sa nepredpokladaju vplyvy presahujuce statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni

- obyvatelia obce Zemianske Sady

- vlastnici dotknutych nehnutelnosti v katastralnom uzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci uzemie obce

- zdruzenia pbsobiace v obci

- susedné obce

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad v Trnave, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie
uzemného planovania, Kollarova 8, 917 01 Trnava

2. Okresny urad Zzivotného prostredia v Trnave, odbor ochrany prirody,
vybranych zloZiek Zivotného prostredia a odvolacich konani, Kollarova 8, 917



8.

9.

02 Trnava

. Okresny pozemkovy urad v Trnave, Vajanského 22, P.O.Box 35, 91701

Trnava
Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

. Krajské riaditelstvo HasiCského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského

22,917 77 Trnava

. Okresny urad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Galanta, Mierové nam.

¢.1, 924 01 Galanta

. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Galante, Hodska cesta

2352/62, 924 81 Galanta

Okresny urad v Galante, Odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31, 924
36 Galanta

Okresny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Galante, Mierové
nam. ¢.1, 924 01 Galanta

10.Trnavsky samospravny kraj, sekcia hospodarskej stratégie, odbor uzemného

planovania a Zzivotného prostredia, P.O.Box 128, Starohajska ¢.10, 917 01
Trnava

11.0Obec Pusté Sady
12.0bec Salgocka

3.

Dotknuté susedné Staty

Navrhované Zmeny a dopinky &.1/2014 UPN-O Zemianske Sady nebudu

svojim rozsahom mat vplyv presahujuci Statne hranice SR.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1.

Mapova a graficka dokumentacia

Strategicky dokument bude obsahovat’ graficku ¢ast’ v nasledovnom rozsahu:

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Perspektivne vyuzitie PF 1: 5000
5. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

Materialy pouZité na vypracovanie strategického dokumentu

Zévézné ast’ ,Uzemného planu velkého tzemného celku Trnavského kraja.*
Uzemny plan obce Pusté Sady
Studia situovania bytovych objektov v lokalite B7 Kriaginy IV



VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 11.07.2014

VII. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel
Ing. Roman Sukenik, starosta obce Zemianske Sady




