Najomna zmluva

&: 384/3

na byt €. 384/3 , supisné islo 384 uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1967 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a VZN ¢&. 2/2015 obce Zemianske Sady o podmienkach pridefovania ndjomnych
bytov obstaranych z verejnych prostriedkov (dalej len VZN) medzi:

¢l1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Obec Zemianske Sady

€. 42, 925 54 Zemianske Sady

ICO: 00306 339

DIC : 2021002368

Zastupena: Ing. Roman Sukenik, starosta obce
V zastupeni vlastnika — spolo¢nosti V.V.BUILDING, s.r.o., Trnava , na zaklade Najomnej
zmluvy podpisanej dra: 31.03.2017

Ndjomca:
Roman Kuzma
Zemianske Sady 29
925 54 Zemianske Sady
a
Marcela Kuzmova
Zemianske Sady 29
925 54 Zemianske Sady

€l.2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel — v zastUpeni vlastnika bytového domu ¢.384 nachadzajuci sa na parcele registra ,,C”
¢.2/90 v katastrdlnom uzemi Zemianske Sady, prenechdva najomcovi do uZivania :

- byt €. 384/3 urceny na ucely najomného byvania.

2.2. Prenajimany byt pozostdva z3 izieb a prisluSenstva. Zoznam prislusenstva je obsahom
Evidenéného listu ndjomného bytu azoznamu os6b tvoriacich domacnost ndjomcu, ktory je
neoddelitefnou prilohou tejto najomnej zmluvy.

2.3. S pravom uzivat byt je spojené pravo uZivat spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu
a spolo¢né prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou stucastou domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2.4. S uzivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody z verejného vodovodu, odvod splaskovych vod do kanalizacie, dodavka
elektrickej energie do precerpavacej sachty kanalizacie.



2.5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
uZitkovej vody, elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimaca TV,
upratovanie spolocnych &asti a zariadeni domu, Cistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli
bytovky po spolo¢n komunikaciu.
Dodavku elektrickej energie si zabezpecuje najomca individudlnou zmluvou s dodavatefmi na vlastné
naklady.
C.3
Doba najmu

3.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.01.2017 do 31.12.2017.

3.2. Najomca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu dodrZiavat podmienky vyplyvajice z VZN.
3.3. Ndjomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢&l.2
pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy, VZN a zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude ndjomca
pisomne informovany minimdlne 3 mesiace pred ukonéenim najmu bytu. Ndjomca je povinny pisomne
poZiadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskér 60 kalendarnych dni pred ukonéenim
doby najmu.

Cl.4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie byt uvedeny v ¢l.2 tejto zmluvy. Prenajimatel
odovzda ndjomcovi klice od predmetného bytu a tymto dilom je ndjomca a ostatné osoby tvoriace
jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

4.2. Najomca sa zavdzuje, ze zmeny o pocte osdb tvoriacich domdacnost ndjomcu, bude realizovat iba
so suhlasom prenajimatela na zédklade predchddzajucej Ziadosti. Nenahldsené zmeny podtu oséb
tvoriacich domdcnost najomcu zakladd pravo prenajimatefa uplatfiovat voéi ndjomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100 ,- €.

4.3. Najomca sa zavazuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace
v byte v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 si zabezpeci sém a na vlastné naklady.

4.4. Najomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a Ze bude dodrZiavat Domovy poriadok
bytového domu.

4.5. Najomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
domu, ktoré spésobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstréni a uhradiv plnej vyske. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel pradvo po predchddzajucom upozorneni ndjomcu poskodenie odstranit a pozadovat
od najomcu nahradu.

4.6. Najomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte, & podstatné zmeny na
predmete najmu, a to ani na svoje naklady.

4.7. Nadjomca nesmie byt vyuzZivat na iné Ucely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd cinnost, ani zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej osoby, & pravnickej
osoby, ani nesmie dat najomny byt do podndjmu inej osobe.

4.8. V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvdlenia vlastnika
vydaného na zéklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze najomnik nedokaZe zabezpecit aby chované
zviera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méZe byt takéto povolenie
zrusené .

4.9. Najomca bytu je povinny umoznit vstup zamestnancom spravcu a inych kontrolnych orgénov ,
vykonavajucich kontrolu v stlade so zékonom €.443/2010 Z.Z. s ciefom vykonu kontroly technického
stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.



Cl.5
Vyska a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

5.1. Ndjomcovi vznikd dfiom vzniku najomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi najomné
a uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa nadjomca zavdzuje platit prenajimatelovi az do
skonéenia najmu.

5.2. Mesacné ndjomné 135 Eur slovom stotridsatpat Eur a mesa&né zalohové Ghrady za sluzby spojené
s uZivanim bytu /vodné a sto¢né/ 15 Eur zaplati najomnik vidy k 15. dfiu prisluiného kalendarneho
mesiaca na ucet prenajimatela.

5.3. Vy3ka uhrady za dodévku pitnej vody z verejného vodovodu sa vypotitava na zéklade spotreby
podfa meradiel. Vy3ka tihrady za spladkovi vodu sa vypocita podfa meradiel na zaklade spotreby pitnej
vody po ukonéeni najmu.

5.4. Sposob uhrady vykond ndjomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou
poukdZkou na ucet prenajimatela.

PLATOBNE UDAJE: VUB banka, IBAN: SK0802000000001656273057
kon3tantny symbol 0308, variabilny symbol: 384/3,
oznamenie pre prijemcu : Roman Kuzma

5.5. Celkova vy3ka preddavkov za jednotlivé sluiby spojené suzivanim bytu sa ziétuje vidy za
predchadzajuci kalenddrny rok vtermine do 31.maja nasledujiceho roka, po zisteni skutocnych
nakladov za poskytnuté plnenia.

5.6. Vyuctovany zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo diia doruéenia
vyuctovania. Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30 dni od ztétovania na meno
najomcu.

5.7. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vyiku
ndjomného a mesaénych preddavkov za uZivanie bytu, iba na ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
danej osobitym predpisom, zrozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odévodnenych
skutoCnosti ktoré bezprostredne suvisia s vypo&tom ndkladov na byvanie.

5.8. Zmluvné strany berl na vedomie, 7e spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit vysku
mesacnych zélohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici najmé
z0 zmeny vseobecne zavdznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych orgéanov, podla spotreby
v predchadzajicom obdobi alebo na zaklade inych skutoénosti, majlcich vplyv na vygku zalohovych
platieb.

5.9. Ak najomca nezaplati najomné alebo Ghradu za sluZby spojené s uzivanim bytu do 5 dni po datume
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 2,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy def z omeskania.

¢l.6
Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu
Najom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby najmu uvedene;j v ¢l.3 tejto ndjomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 2 mesiace. Zacina plynat
prvym dfiom a konci poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved'
dorucend prenajimatelovi (spravcovi). Vypovednd lehota méze byt skratend na zaklade vzajomnej
dohody prenajimatela s ndjomcom.
6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vCas najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za &as dIh&i ako ljeden mesiac.



b) ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome.

¢) ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva vyuiva prenajaty byt bez suhlasu viastnika na iné
ucely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo poruuje dobré mravy v dome.

d) ak pride k naplneniu dalgich dévodov podla §711 Ob¢ianskeho zakonnika. Vypovednd
lehota je 1 mesiac a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho v mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doruéend vypoved:

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt
prenajimatefovi neodovzda, za bezpeci prenajimatel vypratanie bytu na ndklady ndjomcu. Za
porudenie tejto povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi, si Géastnici
zmluvy dojednali podfa §544 a nisledne s pouZitim §2 odst. 3 Ob¢ianskeho zakonnika, zmluvnu
pokutu vo vyske 200 ,- €
6.6. Pri zaniku ndjmu bytu ndjomca nemé pravo na bytovi nahradu.
6.7 Ndjomca Eestne prehlasuje, Ze nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu.
Najomca sthlasi stym, Je v pripade zéniku ndjmu bytu podfa 1.6 bod 6.4 av pripade naplnenia
skutkovej podstaty uvedenej v C1.6 bod 6.4 b), c) bude vystahovany na viastné naklady na adresu
predchddzajiceho bydliska.

cL7

Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ucinna den
nasledujici po dni zverejnenia na webovom strdnke obce a Uradnej tabuli obce.

7.2. Neoddelitelnou suéastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidencny list ndjomného bytu so zoznamom
0s6b tvoriacich domacnost najomcu a predpisom platieb.

7.3. U predmetného najomného bytu nie je moiné realizovaf prevod bytu do osobného vlastnictva.
7.4.Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podfa § 5a odst.1 zakona 211/20002.z. 0 slobodnom
pristupe kinformdacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplfia zikon ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni
neskorich predpisov. Ndjomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu
a svojim podpisom dava suhlas na zverejnenie tejto zmluvy.

7.5. Ndjomca potvrdzuje, e v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o0 ochrane osobnych Gdajov dava sihlas
na spracovanie jeho osobnych Gdajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

7.6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre prenajimatela a jedno pre
najomnika.

7.7. Zmluvné strany prehlasujd, ze si zmluvu precitali, uzatvaraju tuto slobodne , vdZne a uréito,
Vv plnom rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostatoéne zrozumitelny a urcity, Ze tato
zmluva vyjadruje ich slobodnd avainu vOlu atd nebola uzatvorena v tiesni ani za ndapadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Zemianskych Sadoch , diia:31.03.2017 o



