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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 1/2014 tzemného planu

Predmetom zmeny 1/2014 Uzemného planu obce Zemianske Sady, schvalova-
nej v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy
mimo i v zastavanom uzemi obce Zemianske Sady, vratane suvisiacich funk&nopries-
torovych a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 1a/2014 lokalita B — touto zmenou sa upravuju a dopifaju
regulativy a zastavovacie podmienky vystavby rodinnych domov v pdvodnej
lokalite obce vystavby rodinnych domov. Pévodna vystavba bola rieSena
objektami so Sikmymi strechami s podkrovnymi povalovymi priestormi, neskér
boli lokality a ulicné priestory realizované objektami s plochymi strechami.
Vzhladom nato, Ze niektoré lokality (ulice) s objektami s plochymi strechami
vytvaraju ucelenu, kompaktnu Strukturu, je mozné v nich realizovat
rekonstrukciu starSich objektov so Sikmymi strechami na dvojpodlazné objekty s
plochou strechou.

V ramci tejto zmeny budu upravené regulativy pre moznost vystavby
rodinnych domov v zahradach jestvujucich parciel.

Zmena 1b/2014 lokalita B7 Kriaciny IV — touto zmenou sa vyclenenim z
povodnej lokality B vytvara nova lokalita B7, kde v zahradach medzi obytnymi
objektami v zastavanom uzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu bytovych a
rodinnych domov s prislusnou dopravnou a technickou infrastrukturou. Celkova
plocha rieSeného uzemia je 7 262 m>.

Zmena 1c/2014 Iokalita B8 Cintorinska — touto zmenou sa vyclenenim z
povodnej lokality B vytvara nova lokalita B8, kde v zahradach medzi obytnymi
objektami a objektami obCianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce sa vytvori
plocha pre vystavbu bytovych domov - cca. 2 x 9bj a jedného rodinného domu s
priamym dopravnym a technickym napojenim na obecné cesty a rozvody
inzinierskych sieti. Celkova plocha rieSeného uzemia je 3 116 m>.

Zmena 1d/2014 lokalita B9 Pri MS — touto zmenou sa vyé&lenenim z pévodnej
lokality B vytvara nova lokalita B9 v areali materskej Skélky, ktorej plocha pri jej
sucasnom vyuziti je kapacitne naddimenzovana a je mozné jej Cast’ vyuzit na vystav-
bu rodinnych domov. lhriska a rozptylové plochy Skélky je mozné situovat do nevy-
uzitych ploch arealu. Plochy vystavby rodinnych domov budu situované do Strednej
ulice, z ktorej bude rieSené aj dopravné a technické napojenie na jestvujuce rozvody
inZinierskych sieti. Celkova plocha rieSeného uzemia je 2 400 m>.

Vvhodnotenie doterajSieho tzemného planu

Pre obec Zemianske Sady existuje v suCasnosti platna uzemnoplanovacia
dokumentacia — uzemny plan obce z roku 2007.

Uzemny plan obce Zemianske Sady bol spracovany v zmysle platnej metodiky
a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Zemianskych Sadoch uznesenim ¢&.B/7/2007 zo dna
11.12.2007.

Ku dnesnému diu neboli spracované ziadne zmeny a doplnky ku schvalené-
mu Uuzemnému planu obce.
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Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Krakovany v zasade reSpektuje
vymedzenie rieSeného uUzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim.
Poziadavky na rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska
starostlivosti o zivotné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované
v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny 1/2014 nevytvaraju nové
funkéné Struktury, ale rozSiruju uz jestvujuce funkcie v uzemi. RozSirenie je
navrhnuté v tesnom kontakte jestvujucich funk&nych ploch, ¢im vytvara s jestvujucim
zastavanym uzemim kompaktny celok.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 1/2014

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmena 1a/2014 — B, lokalita jestvujucej obytnej vystavby obce

Plocha zmeny sa nachadza v zastavanej Casti obce, v pdvodnej zastavbe
rodinnych domov. RieSenou zmenou sa celkova plocha lokality B nemeni.

Zmena 1b/2014 — B7, Kriadiny IV

Plocha lokality je situovana v zastavanej Casti obce. Touto zmenou sa
vyClenenim z pbvodnej lokality B vytvara nova lokalita B7, kde v zahradach medzi
obytnymi objektami v zastavanom uzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu
bytovych a rodinnych domov s prislusnou dopravnou a technickou infrastrukturou.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

-2/4 zahrada 3723 m?
-2/13 zahrada 522 m?
-2/15 zahrada 517 m?
-2/17 zahrada 382 m?
-2/19 zahrada 447 m?
-2/21 zahrada 575 m?
-5/23 zahrada 920 m?
-2/34 zast.pl. a nadvoria 176 m? - Cast plochy z 280 m?

Celkova plocha rieSeného Uzemia je 7 262 m2.

Zmena 1c/2014 — B8, Cintorinska

Plocha lokality je situovana v zastavanej Casti obce. Touto zmenou sa
vyClenenim z pévodnej lokality B vytvara nova lokalita B8, kde v zahradach medzi
obytnymi objektami a objektami obCianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce
sa vytvori plocha pre vystavbu bytovych domov - cca. 2 x 9bj a jedného rodinného
domu s priamym dopravnym a technickym napojenim na obecné cesty a rozvody
inzinierskych sieti.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:
-1428/24 ostatné plochy 2636 m? (bytové domy)
-1428/27 zast.pl. a nadvoria 480 m? (rodinny dom)

Celkova plocha rieSeného uzemiaje 3 116 m2

Zmena 1d/2014 — B9, Pri MS

Plocha lokality je situovana v zastavanej Casti obce. Touto zmenou sa vy-
Clenenim z poévodnej lokality B vytvara nova lokalita B9 v areali materskej Skol-
Ky, ktorej plocha pri jej suCasnom vyuziti je kapacitne naddimenzovana a je
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mozné jej Cast vyuzit na vystavbu rodinnych domov. |hriska a rozptylové plochy
Skolky je mozné situovat do nevyuzitych pléch arealu. Plochy vystavby rodin-
nych domov budu situované do Strednej ulice, z ktorej bude rieSené aj dopravné
a technické napojenie na jestvujuce rozvody inzinierskych sieti.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:
-175/1 zast.pl.a nadvoria 1 362,50 m? - Cast plochy z 6 281 m?
-175/2 zast.pl.a nadvoria 1 037,50 m? - Cast plochy z 1 470 m?

Celkova plocha rieSeného uzemia je 2 400,00 m2.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavaného
uzemia obce Zemianske Sady sa oproti pévodnému Uzemnému planu nemeni.
Nevytvara sa nova urbanisticka Struktura v ramci zastavaného uzemia obce, kde
previadajuca struktura obytnej vystavby rodinnych domov sa navrhovanymi zmenami
iba dopina.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 1a/2014 — B, lokalita jestvujucej obytnej vystavby obce

Navrhované Gzemie zmeny je v zavaznej éasti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako obytné uzemie. Navrhovanou zmenou sa funkéné vyuzitie
uzemia nemeni.

Zmena 1b/2014 — B7, Kriadiny 1V

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované prevazne ako zahrady v zastavanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia
vyuzitia, a to zo zahrad o rozlohe 0,7086 ha v zastavanom uzemi obce na
plochy byvania. Navrhovana zmena urCuje pripustné funkéné vyuzitie uzemia
pre vystavbu bytovych a rodinnych domov.

Zmena 1¢/2014 — B8, Cintorinska

Navrhované Uzemie zmeny je v zavéznej ¢asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako zast. plochy a nadvoria v zastavanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia
vyuzitia, a to z nevyuzivanych a neupravenych zastavanych pléch a nadvori na
plochy byvania. Navrhovana zmena urCuje pripustné funkéné vyuzitie uzemia
pre vystavbu obytnych objektov.
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Zmena 1d/2014 — B9, Pri MS

Navrhované Uzemie zmeny je v zavéznej ¢asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako plocha obc&ianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia
vyuzitia, a to z plochy obcCianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce na
plochy byvania. Navrhovana zmena urCuje pripustné funkéné vyuzitie uzemia
pre vystavbu rodinnych domov.

Navrh rieSenia zmeny

Zmena 1a/2014 — B, lokalita jestvujucej obytnej vystavby obce

Touto zmenou sa upravuju a dopifiaju regulativy a zastavovacie podmienky
vystavby a rekonstrukcie rodinnych domov v pévodnej lokalite obce.

Povodna vystavba bola rieSena objektami so Sikmymi strechami s podkrov-
nymi povalovymi priestormi, neskor boli lokality a ulicné priestory realizované
objektami s plochymi strechami. Vzhladom nato, Ze niektoré lokality (ulice) s
objektami s plochymi strechami vytvaraju ucelenu, kompaktnu Struktaru, je moz-
né v nich realizovat rekons$trukciu starSich objektov so Sikmymi strechami na
dvojpodlazné objekty s plochou strechou.

Zmena 1b/2014 — B7. Kriadiny IV

Touto zmenou sa vycClenenim z pbévodnej lokality B vytvara nova lokalita
B7- Kria€iny IV, kde v zahradach medzi obytnymi objektami v zastavanom uze-
mi obce sa vytvori plocha pre vystavbu bytovych a rodinnych domov s prislus-
nou dopravnou a technickou infrastrukturou. Pre zabezpecCenie vystavby obyt-
nych objektov je nutné zrealizovat vystavbu novej miestnej komunikacie na
pojenej na cestu I11/5076, vratane vratane vSetkych rozvodov inzZinierskych sieti.
Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit'

1. vyClenit prislusné uzemie v zastavanom uzemi obce na vytvorenie rieSenej
lokality
2.  umoznit dopravné napojenie rieSeného uUzemia z jestvujucej miestnej
zbernej komunikacie obce — cesty 111/35076
3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury v
rozsahu:
- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpecit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivot
né, obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie
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Zmena 1¢/2014 — B8, Cintorinska

Touto zmenou sa vyc€lenenim z povodnej lokality B vytvara nova lokalita B8
- Cintorinska, kde v zahradach medzi obytnymi objektami a objektami obc¢ian-
skej vybavenosti v zastavanom uzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu by-
tovych domov - cca. 2 x 9bj a jedného rodinného domu s prislusnou dopravnou
a technickou infrastrukturou.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vycClenit prislusné uzemie v zastavanom uzemi obce na vytvorenie rieSenej
lokality
2. umoznit dopravné napojenie rieSeného uUzemia z jestvujucej miestnej
komunikacie obce — Cintorinskej a Strednej ulice
3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury v
rozsahu:
- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpecit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivot
né, obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 1d/2014 — B9, Pri MS

Touto zmenou sa vyClenenim z pévodnej lokality B vytvara nova lokalita B9
- Pri MS. V areali materskej $kolky, ktorej plocha pri jej siéasnom vyuZiti je
kapacitne naddimenzovana a je mozné jej Cast vyuzit na vystavbu rodinnych
domov. lhriska a rozptylové plochy Skélky je mozné situovat do nevyuzitych
pléch arealu. Plochy vystavby rodinnych domov budu situované do Strednej uli-
ce, z ktorej bude rieSené aj dopravné a technické napojenie na jestvujuce roz-
vody inzinierskych sieti.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyclenit prislusné uzemie v zastavanom uzemi obce na vytvorenie rieSenej
lokality
2.  umoznit dopravné napojenie rieSeného uUzemia z jestvujucej miestne;j
komunikacie obce — Strednej ulice
3. umoznit napojenie rieSeného uzemia na siete technickej infrastruktury v
rozsahu:
- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpeclit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivot
né a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie
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Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce Zemianske Sady sa navrhovanymi zmenami nebu-
de zvacsovat.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a
chranené uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni
technickej infrastruktury ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany a ochrany
pred povodinami

Podla zakona NR SR €.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podfa potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie
obyvatelstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z., prilohy ¢€.1,
Cast Ill. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civinej ochrany bude zabezpecCené
v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny péjde o jednoduché
ukryty do 50 osbb. Pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat' vyhl.
MV SR ¢.388/2006, v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené
poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Verejna vodovodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami v
zmysle Vyhl. MV SR ¢€.699/2004 Z.z. Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude
rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové akti-
vity realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami €.07/2010 Z.z.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupnom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuje do Ziadnej osobitne
chranenej Casti prirody a krajiny, chraneného vtacCieho uzemia, uzemia europskeho
ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 1/2014
nemenia, ostavaju nezmenené podfa pévodného uzemného planu.
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Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 1b/2014 — B7. Kriadiny IV

V ramci tejto zmeny je nutné zrealizovat vystavbu novej miestnej komuni-
kacie napojenej na jestvujucu cestu 111/5076 Soporfia-Dvorniky, prechadzajicu
obcou ako zberna komunikacia typu B1.

Komunikacia bude rieSena ako koncova neprejazdna, vybudovana vo
funkénej triede C3 v kategérii MO 7,5/40, Sirky 5,50 m. Po jednej strane vozov-
ky bude zeleny pas Sirky 0,75 m a 1,75 m Siroky chodnik. Celkova Sirka doprav-
neého priestoru mimo parkovacich stani bude 8,00 m. Parkovanie pre rodinné
domy bude zabezpefené na ich vlastnych percelach.

Zmena 1¢/2014 — B8, Cintorl'vnska
Zmena 1d/2014 — B9, Pri MS

V ramci tychto zmien sa nebudu realizovat nové miestne komunikacie,
RieSené plochy budu rieSené vjazdami z jestvujucich ulic, Cintorinskej a Stred-
nej ulice.

Verejné technické vybavenie

Zmena 1b/2014 — B7. Kriadiny IV

RieSenie technickej infrastruktury v tejto lokalite bude predpokladat
rozSirenie jestvujucich verejnych rozvodov inzinierskych sieti, ktorych
trasovanie bude reSpektovat navrhovany dopravny koridor miestnej
komunikacie.

Z verejnych rozvodov bude rieSené pripojenie na:

verejny vodovod

verejnu splaskovu kanalizaciu

kablové pripojenie NN na rekonstruovanu trafostanicu
verejné osvetlenie

Zmena 1¢/2014 — B8, Cintorin§ka
Zmena 1d/2014 — B9, Pri MS

Pri rieSeni tychto zmien nie je nutné realizovat rozSirenie verenych roz-
vodov inzinierskych sieti. V8etky bytové objekty budu napojené samostatnymi
pripojkami na jestvujuce verejné rozvody inzZinierskych sieti v obci.
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Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 1/2014
oproti pévodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.

Odpadové hospodarstvo

Obec Zemianske Sady nema vo svojom katastralnom uzemi oficialnu skladku
odpadov. Obec ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi
stavebnymi odpadmi, vznikajucimi v obci cez “Program odpadového hospodarstva®,
spracovaného v zmysle vyhl. MZP SR &.223/2001 o vykonani niektorych ustanoveni
zakona o odpadoch.

V ramci rieSenia novej obytnej lokality B7 bude vycleneny priestor pre zber
separovanych zloZiek z komunalneho odpadu - § 39 ods.14 a 15 zakona ¢.223/2001
Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov. Nakladanie s odpadmi z vystavby
podrobne riesit' v jednotlivych projektovych dokumentaciach, ktoré investori predlozia
k vyjadreniu organu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva - §16 zakona
¢.223/2001 Z.z.

Ochrana ovzdusia

Vzhfadom na obytnu funkciu rieSenych uzemi sa nepredpokladaju nega-
tivne vplyvy ako pradnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. PoCas vystavby
je nutné dbat nato, aby nebolo obmedzené vyuzitie susednych parciel.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

Na rieSenom uUzemi obce Zemianske Sady sa nenachadzaju ziadne loziska
vyhradenych nerastov, ktoré by bolo potrebné chranit podla banského zakona.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenud ochranu

Na rieSenom uzemi katastra obce Zemianske Sady sa nenachadzaju uzemia,
ktoré by si vyzadovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie alebo uzemie
znehodnotené tazbou.
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Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske tcely

Vzhfadom na lokalizaciu rieSeného uzemia zmien 1/2014 v zastavanom uzemi
obce Zemianske Sady nie je nutné rieSit ochranu pddneho fondu v katastri obce.
Navrhované lokality su situované na:

® zastavanych plochach a nadvoriach

zmena 1b/2014 — B7, Kria€iny IV 176 m?
zmena 1¢/2014 — B8, Cintorinska 3116 m?
zmena 1d/2014 — B9, Pri MS 2400 m?

® zahradach v zastavanom Uzemi obce

zmena 1b/2014 — B7, KriaCiny IV 7 086 m?
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - ZMENA 1/2014

Doplnok v textovej casti:

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Zasady a regulativy pre jestvujuce plochy obytnej vystavby B

V tychto lokalitach sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov na
jestvujucich parcelach v prelukach, zahradach po asanacii starych objektov, resp.
rekonstrukciou, nadstavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:

- reSpektovat' vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat' ulicny charakter
zastavby, nerealizovat' stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

zmena 1a/2014, vklada sa:

- vzhfadom nato, Ze niektoré lokality (ulice) s objektami s plochymi strechami
vytvaraju ucelenu, kompaktnu Strukturu, je mozné v nich realizovat
rekonstrukciu starSich objektov so Sikmymi strechami na dvojpodlazné
objekty s plochou strechou

e pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, obcCianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelen

- podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné,
socialne a zdravotnice sluzby

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 1b/2014, vklada sa:
Zasady a regulativy pre lokalitu obytnej vystavby B7

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov vratane
objektov obcCianskej vybavenosti s prisluSnym technickym zazemim bez nagativneho
vplyvu na Zivotné prostredie za tychto podmienok:

- pri tvorbe zastavovacieho planu reSpektovat ulicny charakter vystavby okolitych
bytovych a rodinnych domov, objekt nového bytového domu situovat' do uli¢nej
Casti k ceste 111/5076

- reSpektovat vidiecky charakter pdvodnej zastavby, meritko novej vystavby
prispdsobit’ meritku okolitej vystavby rodinnych domov, stavebny objekt
bytového domu nerealizovat nad tri nadzemné podlazia, priCom tretie
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

- neprekroCit koeficient zastavanosti plochy bytovych domov /pomer zastavanych
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pléch k ploche parcely/ - max. 0,2 a rodinnych domov - max. 0,5

e pripustné funkcie - primarne - obytna, bytovy dom, rodinné domy, k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie, verejna zelen,
detské ihriska
- podmienecne vhodné - doplnkové obclianske vybavenie,
maloobchodné, socialne a ekonomické sluzby a potreby,

administrativa, malé vyrobné prevadzky a skladové plochy
e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 1¢/2014, vklada sa:
Zasady a regulativy pre lokalitu obytnej vystavby B8

V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou dvoch bytovych a jedného rodinného
domu s prislusnym technickym vybavenim za tychto podmienok:

- pri tvorbe zastavovacieho planu reSpektovat uli€ny charakter vystavby okolitych
bytovych a rodinnych domov, objekt novych bytovych domov situovat do ulicnej
Casti Cintorinskej ulice, objekt rodinného domu do Strednej ulice

- reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, meritko novej vystavby
prispésobit meritku okolitej vystavby rodinnych domov, stavebny objekt
bytového domu nerealizovat nad tri nadzemné podlazia, priCom tretie
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

- neprekroCit koeficient zastavanosti plochy bytovych domov /pomer zastavanych
pléch k ploche parcely/ - max. 0,2 a rodinnych domov - max. 0,5

e pripustné funkcie - primarne - obytna, bytovy dom, rodinné domy, k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako garaze,

verejné dopravné a technické vybavenie, verejna zelen,
detskeé ihriska
e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 1d/2014, vklada sa:
Zasady a regulativy pre lokalitu obytnej vystavby B9

V tejto lokalite sa uvazuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov s prislusnym
technickym vybavenim za tychto podmienok:

- pri tvorbe zastavovacieho planu reSpektovat uli€ny charakter vystavby okolitych
rodinnych domov Strednej ulice

- reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, meritko novej vystavby
prispdsobit’ meritku okolitej vystavby rodinnych domov, nerealizovat stavebné
objekty nad dve nadzemné podlaZia, v pripade Sikmych striech druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

- neprekroCit' koeficient zastavanosti plochy rodinnych domov /pomer zastavanych
pléch k ploche parcely/ - max. 0,5
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e pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, verejné dopravne a
technické vybavenie, verejna zeler

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Neuvedené state zavaznej Casti uzemného planu obce Zemianske Sady
z r.2007, schvaleného obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&.B/7/2007 zo dna
11.12.2007 ostavaju v platnosti v pdvodnom zneni celého textu.
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