) o PRILOHA &. 1
K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU OBCE ZEMIANSKE SADY &. 3-2020

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE ZEMIANSKE SADY,
schvalena Obecnym zastupitelstvom obce Zemianske Sady uzn. €. B/7/2007 zo dna
11.12.2007 a vyhlasena VZN &. 03/2007 zo dia 11.12.2007

sa meni a dopina takto :
(Zavdzna cast Uzemného pldnu obce Zemianske Sady je vypracovand v plnom zneni so za-
pracovanymi zmenami v zmysle schvalenych Zmien a doplnkov 01/2014. Text, ktory je

predmetom Zmien a doplnkov ¢. 01/2014 je oznaéeny tuénym pismom Kkurzivou.)

I ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené limitmi a regula-
tivmi, ktoré dopinaju jestvujlce previadajice funkcie vyuzivania riedeného Gizemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané suc¢asnou urbanistickou Strukturou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom Uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat’ pédvodnu urbanisticku Strukturu, kde kompoziénu os vystavby bude tvorit navr-
hovana miestna komunikacia.

Zasady a regulativy v obci Zemianske Sady su urené hlavne pre zosuladenie funk-
¢nych a priestorovo homogénnych urbanistickych celkov v Uzemi obce pre:

- 1I-1 obytné uzemie /B/
- [I-2 vyrobné uzemie /P/ v rdmci celého katastra obce

Vo vSeobecnosti je nutné dodrzat podmienku neumiestnovat v rieSenom Uzemi vys-
kové objekty presahujuce 50 m nad terénom.

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

II-1.1 Zasady a requlativy pre jestv. lok. obytnej vystavby B:

V tychto lokalitdch sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov na jestvujlcich par-
celach v prelukach, zahradach, po asanacii starych objektov, resp. rekonstrukciou, nadstav-
bou jestvujucich objektov za tychto podmienok:
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uli€ény charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlaZie rieSit
ako obytné podkrovie

zZmena 1a/2014, vklada sa:

= vzhfadom nato, Ze niektoré lokality (ulice) s objektami s plochymi strechami vy-
tvaraju ucelenu, kompaktnu Strukturu, je mozZzné v nich realizovat’ rekonstrukciu
starsich objektov so Sikmymi strechami na dvojpodlazné objekty s plochou stre-
chou

- pripustné funkcie - primarne - obytnd, rodinné domy, knim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, obcianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie,
uliéné zelen



» podmienec¢ne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnicke sluz-
by
* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

II-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lok. bytovej vystavby B1, B2:

V tychto lokalitach sa uvazuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov mimo zastava-
neho Uzemia obce za tychto podmienok:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat su¢asné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zlu€ovanim jestvujucich,
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uliény charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé nadzemné podlazie rieSit
ako obytné podkrovie
« pri situovani obytnych objektov pozdiZ jestvujicej komunikécie Ill. tr. preukazat dodrzanie
ustanoveni nariadenia vlddy SR €.339/2006 Z.z., ktorym sa stanovuju podrobnosti o pri-
pustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibréacii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii.

« pripustné funkcie - primarne - obytnd, rodinné domy, knim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, obCianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie,

uliéna zelen
* podmiene¢ne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnicke sluz-
by
* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

II-1.3 Zasady a requlativy pre navrhovanu lok. bytovej vystavby B6:

Tato lokalita je situovana v zastavanom Uzemi obce a uvazuje sa vylu¢ne
s vystavbou najomnych bytov v bytovom dome za tychto podmienok:
= pri tvoreni novej parcely reSpektovat’ su¢asné majetkopravne vztahy, vytvorit ju zlu€ovanim
jestvujucich, resp. pri€lenenim do jestvujucej parcely
= reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat charakter okolitej zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad tri nadzemné podlazia, pri€om tretie nadzemné podlazie
rieSit ako obytné podkrovie;

e pripustné funkcie - primarne - obytnda, najomny bytovy dom, k nemu
prislichajuce nevyhnutné zariadenia ako verejné
dopravné a technické vybavenie, zeler a detské ihriska.

» podmienec¢ne vhodné - Ziadne

« nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 1b/2014, vklada sa:

ll-1.4 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B7

V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov vratane ob-
jektov obcianskej vybavenosti s prislusnym technickym zazemim bez negativheho
vplyvu na Zivotné prostredie za tychto podmienok:
= pri tvorbe zastavovacieho planu respektovat’ ulicny charakter vystavby okolitych by-
tovych a rodinnych domov, objekt noveho bytového domu situovat’ do ulicnej ¢asti k
ceste Ill/5076
= respektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, meritko novej vystavby prispé-
sobit’ meritku okolitej vystavby rodinnych domov, stavebny objekt bytového domu ne-
realizovat’ nad tri nadzemné podlaZia, pricom tretie nadzemné podlazZie, vzhfadom k
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tomu, Ze v blizkosti je 8-bytovy dom s plochou strechou, je mozné riesit' tiez s plo-
chou strechou
= neprekrocit’ koeficient /poomer pléch koeficientu k ploche parcely/ :
-zastavanosti - bytovych domov - max. 0,25
- rodinnych domov - max. 0,35
- obc¢ianska vybavenost’ — min. 0,35
-spevnenych pléch - bytovych domov — max. 0,35
- rodinnych domov - max. 0,15
- ob¢ianska vybavenost’ — min. 0,25
-zelene - bytovych domov — min. 0,40
- rodinnych domov - min. 0,50
- obc¢ianska vybavenost’ — min. 0,40

- pripustné funkcie - primarne - obytnd, bytovy dom, rodinné domy,
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako ga-
raze, verejné dopravné a technické vybavenie, ve-
rejna zelen, detské ihriska

- podmiene¢ne vhodné - doplnkové obcianske vybavenie, maloobchodné,
socialne a ekonomickeé sluzby a potreby, adminis-
trativa

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zmena 1¢/2014, vklada sa:

llI-1.5 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B8

V tejto lokalite sa uvazZuje s vystavbou dvoch bytovych a jedného rodinného do-
mu s prislusnym technickym vybavenim za tychto podmienok:
= pri tvorbe zastavovacieho planu respektovat’ ulicny charakter vystavby okolitych by-
tovych a rodinnych domov, objekt novych bytovych domov situovat’ do ulicnej c¢asti
Cintorinskej ulice, objekt rodinného domu do Strednej ulice
= respektovat’ vidiecky charakter povodnej zastavby, meritko novej vystavby pri-
sposobit’ meritku okolitej vystavby rodinnych domov, stavebny objekt bytového domu
nerealizovat’ nad tri nadzemné podlazia, pricom tretie nadzemné podlazZie, zhl'adom k
tomu, Ze v blizkosti je 6 a 4-bytovy dom s plochou strechou, je mozné riesit’ tiez
s plochou strechou
= neprekrocit’ koeficient /poomer pléch koeficientu k ploche parcely/ :

-zastavanosti bytovych domov - max. 0,25
- rodinného domu - max. 0,35

-spevnenych pléch - bytovych domov — max. 0,35
- rodinného domu - max. 0,15
-zelene - bytovych domov — min. 0,40

- rodinného domu - min. 0,50

- pripustné funkcie - primarne - obytnd, bytovy dom, rodinné domy, k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako garaZe,
verejné dopravné a technické vybavenie, verejna
zelen, detské ihriska

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné



zZmena 1d/2014, vklada sa:

Il-1.6 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B9

V tejto lokalite sa uvazZuje vylucne s vystavbou rodinnych domov s prislusnym

technickym vybavenim za tychto podmienok:
= pri tvorbe zastavovacieho planu respektovat’ ulicny charakter vystavby okolitych ro-
dinnych domov Strednej ulice
= respektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, meritko novej vystavby prispé-
sobit’ meritku okolitej vystavby rodinnych domov, nerealizovat’ stavebné objekty nad
dve nadzemné podlazia, v pripade sikmych striech druhé nadzemné podlazie riesit
ako obytné podkrovie
= neprekrocit’ koeficient /poomer pléch koeficientu k ploche parcely/ :

-zastavanosti rodinnych domov - max. 0,35

-spevnenych pléch rodinnych domov - max. 0,15

-zelene rodinnych domov - min. 0,50

- pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaZe, verejné dopravné a
technickeé vybavenie, verejna zelen

- nepripustné funkcie - vsetky ostatné

. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia novych samostatnych pléch pre ob-
jekty obcianskeho vybavenia.
= jestvujuca obcianska vybavenost je v obci situovana rozptylene v centralnej ¢asti a svojimi
kapacitami v su¢asnosti postacuje. V pripade nutnosti zva¢Senia kapacity bude stavebny ob-
jekt ob&ianskeho vybavenia rieSeny prestavbou, nadstavbou, resp. dostavbou.
= v lokalite B6 je mozné rieSit obciansku vybavenost v ramci obytnej vystavby, ak si to dopyt
po zvySenych kapacitach bude vyzadovat.

Z chybajacich druhov obcianskej vybavenosti doporu€ujeme uprednostnit rozvoj v so-
cidlnej sfére a zdravotnictve, najma poskytovanie sluzieb star§im ob&anom, stravovanie,
opatrovanie.... Toto je mozné po prehodnoteni vhodnosti objektov po zrusenom SOU polno-
hospodarskom.

Iv. ZASAVDY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-
NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-1  DOPRAVA

= rieSit negativne vplyvy z cesty lll. triedy

= doriesit’ chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy a miestnych komunikaciach ob-
sluznych a v pripade potreby i upokojenych,

= doriesit siet miestnych komunikacii s Upravou na normové kategorie (rekonstrukcie, nové
cesty)

= navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obc&ianskou vybavenostou, objektmi slu-
Zieb, prevadzkami a pod.,

= zrekon$truovat autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi

= roz8irené uli¢né priestory doplnit parkovou zeleriou

= doplnit dopravné znacenie v intravilane i extravilane

Iv-2  VODOVOD

= dobudovat celoobecny vodovod v rozvojovych lokalitdch



IV-3 KANALIZACIA

= dobudovat celoobecni kanalizaciu s napojenim na jestvujicu COV s prihliadnutim na
moznost napojenia kanalizicie zo susednej obce

IV-4 PLYNOVOD

= plynofikovat’ navrhované lokality pre obytnu vystavbu na zéklade dopracovaného generelu
plynofikacie obce

IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA

= na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu elektrickej energie

» v nadvaznosti na UzemnoploSny rozvoj sidla, urbanistickli koncepciu rozvoja obytnej funk-
cie navrhnut podla potreby rekonstrukciu jestvujucich trafostanic a uvazovat s rozmiestne-
nim novych transformacnych stanic 22/0,42 kV pre zasobovanie sidla elektrickou energiou

= napojenie novych transformacnych stanic mimo zastavaného Uzemia rieSit prednostne
vzdusnymi 22 kV pripojkami, aby sa nezniZila prevadzkova spolahlivost zasobovania danej
lokality elektrickou energiou. V sulade s vyhlaskou MZP SR ¢&. 505/2002 Z.z. v zastavanom
Uzemi uvazovat iba s kéblovou pripojkou, vedenou v zemi

= v pripade, Ze jestvujuce 22 kV vzdudné vedenie bude prekazat navrhovanej vystavbe
(ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou prelozkou do zeme.

= v novom sidelnom utvare dobudovat’ celt distribu¢nu siet’ aj verejné osvetlenie kablovymi
rozvodmi, vedenymi vylu€ne v zemi.

= rieSit zokruhovanie jestvujacich vzdusnych a novych kablovych sekundarnych rozvodov
distribuénej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a zvySenie prevadzkovej spo-
lahlivosti a kvality dodavky el. energie.

= uvazovat s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdusnej distribucnej siete NN a VN s
perspektivou uloZenia tychto vedeni do zeme.

= uvazovat s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho verejného
osvetlenia za svietidla s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vyznacuju vys-
§im mernym svetelnym vykonom, niz§ou spotrebou a lep§imi svetelno—technickymi paramet-
rami.

IV-6  TELEKOMUNIKACIE

= Cast' rozvodov, ktora je vybudovana vzduSnymi vedeniami na podpernych bodoch cez
UCastnicke rozvody bude potrebné pri dalSej vystavbe nahradit kablovymi vedeniami v zemi.
= pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach.

= po konzultacii na Slovak Telekom, a.s. Trnava je mozné jednotnu telekomunikacnu siet v
obci rozsirit podla poziadaviek investora.

= pri pracach v blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat’ ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a noriem.

V.  ZASADY A REGULATiVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HOD-
NOT,OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V-1  KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

V obci sa nenachadza Ziadny stavebny objekt, ktory by bol zapisany v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, t.j. Ziadna kultirna pamiatka, na ktord by sa vztahoval zakon
€.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.



Na uzemi obce je nutné zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré
nie st zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju kulturne a historické
hodnoty:

= trojiény stip — na hlavnej ulici pred domom &.21
= zvonica - na hlavnej ulici v blizkosti obecného uradu
= pricestny dreveny kriz — na hlavnej ulici pred domom ¢.44
= ustredny ,,velky“ kriz cintorina — areal cintorina
= dobové nahrobné kamene —aredl cintorina
= zidovsky cintorin — za domom ¢€.201, obklopeny zahradami
= zemianska kuria — sup.€.56 na hlavnej ulici
= hospodarska budova — na hlavnej ulici v blizkosti kurie
= rimskokatolicky kostol Panny Marie Ruzencovej - novostavba
= socha sv.Urbana — juhozapadne od zastavaného Gzemia obce
= pomnik organizatorom polnohospodarskeho strajku 13.12.1921 — nadvorie Skolského
majetku
V zastavanom Uzemi obce nie je vytvoreny charakter historického podorysu centra
obce, a ani sa tu nenachadza vyraznejSia skupina autenticky zachovanych domov, avsak je
nutné zachovat vidiecky charakter zastavby a historického pddorysu pozdiZz dolnej &asti
hlavnej ulice. Ojedinele sa tu nachadzaju objekty so zachovanej pévodnej zastavby a pévod-
nym slohovym exteriérovym vyrazom:

= dom ¢€.2
= dom €.31
= obytné domy ¢.11, 37, 127, 131, 121, a dalSie

V pripade rekonstrukcie objektov z pdvodnej zastavby obce vo vyhovujucom technic-
kom stave bude pozadované zachovanie pévodného vyrazu. K odstraneniu objektov sa pri-
stupi len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude reSpektované meritko pévodnej Struktury
zastavby so zachovanim typickej siluety sidla.

V katastri obce eviduje Archeologicky Ustav Slovenskej akadémie vied v Nitre podfla
§41 pamiatkového zakona archeologické lokality — kruhovy objekt z doby bronzovej, halstat-
ské sidlisko, sidlisko z doby laténskej a doby rimskej, stredoveké sidlisko a osidlenie
z mladSej doby bronzove;j.

Zmena 1/2014

,V zmysle zak. ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor-
Sich predpisov investor/ stavebnik kazZdej stavby vyZadujucej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu v Trnave v jednotlivych stuprioch uzemného
a stavebneho konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej staveb-
nej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mézZe prist’ k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu
dosial’ neevidovanych nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vy-
skum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.“

V-2 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY
Jestvujuci prvok ekologickej stability:
rBK 13 Jar¢ie - regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastami

Na sledovanom uzemi z prvkov ekologickej stability su navrhnuté:



IBC - lesik Stavny haj — lokalne biocentrum, na juhovychodnom okraji katastra sa
nachadza jediny suvisly porast drevinnej vegetacie v katastri obce.

interakény prvok - terasy na vychode katastralneho uzemia boli pévodne vyuzi-
vané na vinice. V su€asnosti miestami orna poéda a opustené plochy - kroviska a zanedbané
vinohrady. Su dblezitou sucastou krajiny pretoze poskytuju refaGgium mnohym druhom rastlin
a zivocCichov.

Navrh ekostabilizacnych opatreni

Ekostabilizacné opatrenia su také, ktoré zvysuju ekologicku stabilitu krajiny. Zasadné

ekostabilizacné opatrenia v8ak je mozné navrhnat az v suvislosti s vykonanim pozemkovych
Uprav, pretoze suvisia s vy€lenenim pozemkov na koridory, ekologické siete v krajine a pod.
K takymto opatreniam patria: ]
. navrhnutie funkénych koridorov, o minimalnej Sirke 10-20 m v MUSES, ktory sa bude
vypracovavat ako suc€ast pozemkovych Uprav, optimalneho prepojenia uzlov v sieti (enkla-
vami, biotopmi, biocentrami), zahustenie siete. Jeden takyto by mal byt vytvoreny na juhovy-
chodnej katastralnej hranici (v sucasnosti polna cesta s riedkou liniovou vysadbou,).

Pre potreby Uzemnoplanovacej dokumentécie v tomto stupni preto navrhujeme na-
sledovné Ciastkové ekostabilizatné opatrenia:

. reSpektovat’ véetky vyhlasené chranené Gzemia prirody a prvky uzemného systému
ekologickej stability

. zabezpecit vysadbu izolagnej hygienickej zelene pozdiZ intenzivne zatazenych do-
pravnych koridorov, polnohospodarskych a priemyselnych arealov a skladov

. zabezpecit vysadbu vetrolamov a pdédoochrannej zelene na miestach s veternou a
vodnou eréziou

. zabezpecit vypracovanie a dodrziavanie Kédexu spravnej pofnohospodéarskej praxe
na podmienky obce

. obmedzit’ pouzivanie agrochemikalii najmé& v kontakte s navrhovanymi biokoridormi,
interakénymi prvkami, a vodnymi tokmi

. udrziavanie aspof minimalneho vegetacného pokryvu na pozemkoch

. uplatfiovanie osevnych postupov s ochrannym a&inkom na pédu

. vrstevnicova agrotechnika

. pasové pestovanie plodin

. vysadba ucelovej pofnohospodéarskej a ochrannej zelene

. usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov

VI. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhy na zlepSenie kvality Zivotného prostredia

. zabranovat vzniku nelegalnej skladky odpadov, ktoré predstavuju potencialne zdroje
kontaminacie zloziek zivotného prostredia a ohrozenia zdravia obyvatelstva a vyrazne znizu-
ju estetickd kvalitu uzemia a vytvorit podmienky pre zavedenie celoplosného separovaného
zberu

. zamedzit' v obci vzniku nového zdroja znecistenia ovzdusia
. zamedzit' v obci vzniku nového zdroja hluku
. znedisteniu vody predist vybudovanim celoobecnej kanalizcie

=vysadit funkéné vetrolamy, pripadne pouzit iny druh bariéry pozdiz cestnych komunikacii
prechadzajucich zastavanym Uzemi sciefom zachytdvania dopravnych exhalatov
a znizovania hlukovej zataze,



. pri projektovani novych stavieb zmerat Uroven radénu a v pripade potvrdenia predpo-
kladaného stredného raddénového rizika je nutné zabezpedit novonavrhovanu stavbu proti
prenikaniu radénu z podlozia,

. starostlivostou o kvalitu  dopravnych  koridorov, obytnych, priemyselnych
a polnohospodarskych priestorov, vybudovanim absentujucich chodnikov v obciach, vysad-
bou sidelnej vegetacie, vytvorenim oddychovych, Sportovo - rekreaénych pléch a pravidelnou
udrzbou verejnych priestranstiev zvysit celkovu kvalitu zivota v obciach,

. zvySovat environmentalne povedomie obyvatelstva a tym prispiet k trvalo udrzatel-
nému spdsobu Zivota v zaujmovom Gzemi.

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa zvacSuje v navrhovanych lokalitdch pre obytnu vystavbu,
a to v lokalitach Kriaciny I. a ll.

Ostatné hranice zastavaného Uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrétne
zmeny hranic zastavaného Uzemia budd zrejmé po schvaleni navrhu rieSenia.

VIIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSO-
BITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi katastra obce Zemianske Sady sU vymedzené nasledovné Speci-
fické Uzemia a ochranné pasma:

Celé katastralne uzemie obce sa nachddza v zéne planovania ochrannych opatreni
jadrovej elektrarne v okruhu 30 km, pri€om obec Zemianske Sady sa nachadza v zéne hava-
rijného planovania do cca. 20 km.

Podla zakona o ochrane prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.) v katastralnom Uzemi ob-
ce je nutné reSpektovat’

jestvujuci prvok ekologickej stability:

- rBK 13 Jarcie - regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porasta-
mi

navrhnované prvKky ekologickej stability:

- mBClI - lesik Stavny haj na juhovychodnom okraji katastra sa nachadza jediny su-
visly porast drevinnej vegetacie v katastri obce.

- interakény prvok - terasy na vychode katastralneho Gizemia boli pévodne vyuzi-
vané na vinice. V suc¢asnosti miestami orna péda a opustené plochy - kroviska a za-
nedbané vinohrady. Su délezitou sucastou krajiny pretoze poskytuju refugium mno-
hym druhom rastlin a zivo&ichov.

Nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktiry s vymedzenymi
ochrannymi pasmami:

Cestna doprava(¢.193/1997 Z.2)

= cesta lll. triedy 20 m od osi cesty



Vodné hospodarstvo(¢.442/2002 Z.z)

= vodovod, kanalizicia do DN 500 1,5 m obojstranne

= vodovod, kanalizicia od DN 500 2,5 m obojstranne

« COv 50 m od suvislej bytovej zastavby
= vodné toky (€.364/2004 Z.z.) 6 m od brehovej Ciary

Energetika (8.251/2012 Z.2)

Elektroenergetické zariadenia - od krajného vodi¢a

= pri napéati od 1 kV do 35 kV vratane 10m
= pri napati od 35 kV do 110 kV vratane 15m
= prinapati od 110 kV do 220 kV vratane 20m
= pri napati od 220 kV do 400 kV vratane 25m
= nad 400 kV 35m

ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie.

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia — od osi

= STL plynovod a pripojky v z.U. 1 m obojstranne
= plynovod a pripojky do DN200 4 m obojstranne
= plynovod do DN500 8 m obojstranne
= plynovod do DN700 12 m obojstranne
= plynovod nad DN 700 50 m obojstranne
= regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat' v zneni § 79.

Bezpecnostné pasma plynarenského zariadenie

= plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
= plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
= plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
= regulac¢na stanica plynu 50 m

Ostatné bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 80.
Ochranné pasma potrubia reSpektovat v zneni § 86 a 87.

Verejna telekomunikacéna siet (¢.117/2006 Z.z.)

* telekomunikacné vedenie 1,5 m od osi trasy
= podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od urovne zeme
= nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Pohrebisko (€.470/2005 Z.z)

= od oplotenia cintorina 50 m



IX. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

IX-1 DOPRAVA

= dobudovanie dopravného priestoru cesty lll.tr. v zastavanom Gzemi obce
dobudovanie dopravného priestoru miestnych komunikacii

ukludnené komunikacie a chodniky

parkoviska,/obcianska vybavenost/

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnej$ej dokumentécii
s predpokladanymi investiénymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu
pouzité ako podklad pre vyvlastiiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vynfatia
z polnohospodarskeho pddneho fondu.

IX-2 ELEKTRICKA ENERGIA

= Priestor v zastavanom Uzemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych resp.
prelozenych transformacénych stanic.

= Pridruzeny priestor popri komunikécii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrin.

X.  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVA-
LIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na situovanie a rozsah obytnych pléch navrhovanych v Gzemi nie je nutné
spracovat Uzemny plan zoény na Ziadnu z rozvojovych pléch. PoZadujeme vS8ak spracovat
urbanistické Studie narozvojové lokality B1 a B2 vo vztahu na nariadenie viddy SR
€.339/2006 Z.z..

Xl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

= zriadenie a udrziavanie regionalnych biokoridorov

= dobudovanie dopravného priestoru cesty lll.tr. v zastavanom tuzemi obce

= novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried C3, D1
= rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1

= vybudovanie parkovisk v centre obce

= rekonS$trukcia autobusovych zastavok a prislusenstva

= realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach

= realizacia kanaliza¢nej siete v celej obci

= realizacia plynofikacie navrhovanych lok. obytnej vystavby
= vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

= vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic

= vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

= realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby
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