5 o PRILOHA ¢. 1
K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU OBCE ZEMIANSKE SADY ¢&. 03/2020

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE ZEMIANSKE SADY,
schvalena Obecnym zastupitelstvom obce Zemianske Sady uzn. €. B/7/2007 zo dia
11.12.2007 a vyhlasena VZN ¢&. 03/2007 zo dria 11.12.2007
a
ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV 01/ 2014 Uzemného planu obce
Zemianske Sady, schvalena Obecnym zastupitelstvom obce Zemianske Sady uzn. ¢.
B/3/2015 zo dfia 26.01.2015 a vyhlasena VZN ¢&. 01/2015 dna 26.01.2015

sa meni a dopina takto :

(Zévézné &ast Uzemného planu obce Zemianske Sady je vypracovana v plnom zneni so zapracova-
nymi zmenami v zmysle schvalenych Zmien a doplnkov 01/2014 a 02/2020.

Text, ktory je predmetom rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 02/2020 je oznaceny tuénym pismom kurzi-
vou.)

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené limitmi a
regulativmi, ktoré dopinaju jestvujice prevladajuce funkcie vyuzivania tzemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Strukturou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom Uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat pdvodnu urbanisticku Struktdru, kde kompoziénu os vystavby bude tvorit
navrhovana miestna komunikacia.

Zasady a regulativy v obci Zemianske Sady su uréené hlavne pre zosuladenie
funk&nych a priestorovo homogénnych urbanistickych celkov v uzemi obce pre:

- 11-1 obytné Gzemie /B/
- 1I-2 vyrobné uzemie /P/ v ramci celého katastra obce

Vo vSeobecnosti je nutné dodrzat podmienku neumiestiiovat v rieSenom uUzemi
vySkové objekty presahujuce 50 m nad terénom.

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

1-1.1 Zasady a requlativy pre jestv. lok. obytnej vystavby B:

V tychto lokalitach sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov na jestvujucich
parcelach v prelukach, zahradach, po asanacii starych objektov, resp. rekonstrukciou,
nadstavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uliny charakter zastavby,
nerealizovat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé nadzemné podlaZie riesit
ako obytné podkrovie
» vzhfadom nato, Ze niektoré lokality (ulice) s objektami s plochymi strechami vytvaraju
ucelenu, kompaktnu Struktdru, je mozné v nich realizovat rekon$trukciu starSich
objektov na dvojpodlazné objekty s plochou strechou

* pripustné funkcie - primarne - obytnd, rodinné domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia jako garaze, obCianske



vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie,

ulicna zelen
» podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnice sluzby
* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zZmena 2/2020, vklada sa:

V pripade potreby situovania objektov rodinnych domov v tychto lokalitach vo
vnutri zahrad, kde nie je predpoklad vytvorit’ ulicnu zastavbu, je nutné respektovat’
tieto podmienky:

* samostatne posudit’ vhodnost’ kazdej pozadovanej parcely pre moznu vystav-
bu nového rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty, res-
pektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, vzhladom na situovanie rodinného
domu do zahradnej, kl'udovej polohy parcely a na zachovanie sukromia susedov do-
drzat’ regulativy a limity rozmerov stavebnej ¢asti objektu:

a) v_pripade dostatocnej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m

o min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m

o objekt méze mat’ max. dve nadzemné podlazia, pricom druhé nadzemné
podilazie bude obytné podkrovie

o zastresenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40° Stity
neorientovat’ k susednym parcelam

o na druhom nadzemnom podlazi nevytvarat terasy, balkény ani loggie,

presvetlenie obytnych miestnosti rieSit streSnymi oknami, do stien vzdialenych 2,0m
od suseda situovat’ iba okna z neobytnych miestnosti (WC, kuapelna, schodisko,

Satnik...)

o oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehladné, resp. bariérové do
vysky 200 cm

o zabezpecit dostatocny pocet parkovacich miest na vilastnom pozemku

b) v pripade mensej Sirky parcely - Sirka parcely do 16 m

e min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m

e objekt méze mat’ iba jedno nadzemné podlazie

e zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s max. spa
dom 25°

e podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit' iba ako povalovy priestor

e oplotenie od susednych parciel riesit nepriehladné, resp. bariérové do
vysSky 200 cm

e zabezpecit dostatocny pocet parkovacich miest na vlastnom pozemku

V oboch pripadoch dodrzat’ koeficienty zastavanosti a pléch zelene:
-zastavanost’ - max. 0,35
-zelen -min. 0,50

e velkost zastavanej plochy riesit' tak, aby spolu s poZadovanymi spevnenymi
plochami neznizovali min. plochu zelene

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, knim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, dopravné a
technické vybavenie, zelen

e podmiene¢ne vhodné - Ziadne

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné



II-1.2 Zasady a regulativy pre navrhované lok.bytovej vystavby B1, B2:

V tychto lokalitach sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov mimo
zastavaného uzemia obce za tychto podmienok:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat suCasné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zlu€ovanim jestvujucich,
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uliCcny charakter zastavby,
nerealizovat' stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé nadzemné podlaZie riesit
ako obytné podkrovie
= pri situovani obytnych objektov pozdiZ jestvujucej komunikacie lll.tr. preukazat dodrzanie
ustanoveni vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vidbracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

* pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia jako garaze, obCianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie,

ulicna zelen
» podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravotnice sluzby
* nepripustné funkcie - v8etky ostatné

II-1.3 Zasady a regulativy pre navrhovanu lok.bytovej vystavby B6:

Tato lokalita je situovana v zastavanom uzemi obce a uvaZzuje sa vylu¢ne s vystavbou
najomnych bytov v bytovom dome za tychto podmienok:
= pri tvoreni novej parcely reSpektovat suc¢asné majetkopravne vztahy, vytvorit' ju zlu¢ovanim
jestvujucich, resp. pri€lenenim do jestvujucej parcely
= reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat charakter okolitej zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad tri nadzemné podlazia, priCom tretie nadzemné podlazie
rieSit ako obytné podkrovie;

* pripustné funkcie - primarne - obytna, najomny bytovy dom, k nemu
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako verejné
dopravné a technické vybavenie, zeleh a detské ihriska.

» podmienecne vhodné - Ziadne

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

1-1.4 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B7

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov vratane objektov
obCianskej vybavenosti s prislusnym technickym zazemim bez nagativneho vplyvu na
zivotné prostredie za tychto podmienok:
= pri tvorbe zastavovacieho planu reSpektovat uli€ny charakter vystavby okolitych bytovych a
rodinnych domov, objekt nového bytového domu situovat do uli€nej €asti k ceste 111/5076
= reSpektovat’ vidiecky charakter povodnej zastavby, meritko novej vystavby prispésobit
meritku okolitej vystavby rodinnych domov, stavebny objekt bytového domu nerealizovat’ nad
tri nadzemné podlazia, priCom tretie nadzemné podlaZie, vzhladom k tomu, Ze v blizkosti je
8-bytovy dom s plochou strechou, je mozné rieSit' tiez s plochou strechou
= neprekrocit’ koeficient /pomer pléch koeficientu k ploche parcely/ :

-zastavanosti - bytovych domov - max. 0,25

- rodinnych domov - max. 0,35

- obc&ianska vybavenost — min. 0,35
-spevnenych pléch - bytovych domov — max. 0,35

- rodinnych domov - max. 0,15

- obc¢ianska vybavenost — min. 0,25



-zelene - bytovych domov — min. 0,40

- rodinnych domov - min. 0,50
- obc&ianska vybavenost — min. 0,40

* pripustné funkcie - primarne - obytna, bytovy dom, rodinné domy, k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia ako garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie, verejna zelen,
detské ihriska

» podmienecne vhodné - dopinkové obclianske vybavenie, maloobchodné,
socialne a ekonomické sluzby a potreby, administrativa

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

[1-1.5 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B8

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou dvoch bytovych a jedného rodinného domu s
prislusnym technickym vybavenim za tychto podmienok:
= pri tvorbe zastavovacieho planu reSpektovat ulicny charakter vystavby okolitych bytovych a
rodinnych domov, objekt novych bytovych domov situovat do uli¢nej Casti  Cintorinskej
ulice, objekt rodinného domu do Strednej ulice
= reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, meritko novej vystavby prispdsobit
meritku okolitej vystavby rodinnych domov, stavebny objekt bytového domu nerealizovat’ nad
tri nadzemné podlaZzia, priCom tretie nadzemné podlazie, zhfadom k tomu, Ze v blizkosti je 6
a 4-bytovy dom s plochou strechou, je mozné riesit' tiez s plochou strechou
= neprekrogit’ koeficient /pomer pléch koeficientu k ploche parcely/ :
-zastavanosti bytovych domov - max. 0,25
- rodinného domu - max. 0,35
-spevnenych pléch - bytovych domov — max. 0,35
- rodinného domu - max. 0,15
-zelene - bytovych domov — min. 0,40
- rodinného domu - min. 0,50

* pripustné funkcie - primarne - obytna, bytovy dom, rodinné domy, k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie, verejna zelen,
detské ihriska

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

zZmena 2/2020, vklada sa:
[1-1.6 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B4, B5, B9

V tejto lokalite sa uvazuje vyluCne s vystavbou rodinnych domov s prislusnym

technickym vybavenim za tychto podmienok:
= pri tvorbe zastavovacieho planu lokality B9 reSpektovat’ uliény charakter vystavby okolitych
rodinnych domov Strednej ulice
= reSpektovat’ vidiecky charakter pdvodnej zastavby, meritko novej vystavby prispbsobit
meritku okolitej vystavby rodinnych domov, nerealizovat stavebné objekty nad dve
nadzemné podlazia, v pripade Sikmych striech druhé nadzemné podlaZie rieSit ako obytné
podkrovie
= neprekrocit’ koeficient /pomer pléch koeficientu k ploche parcely/ :

-zastavanosti rodinnych domov - max. 0,35

-spevnenych pléch rodinnych domov - max. 0,15

-zelene rodinnych domov - min. 0,50

* pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, verejné dopravné a
technické vybavenie, verejna zelen



* nepripustné funkcie - v3etky ostatné

1. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia novych samostatnych pléch pre
objekty obc¢ianskeho vybavenia.
= jestvujuca obcianska vybavenost’ je v obci situovana rozptylene v centralnej Casti a svojimi
kapacitami v sucasnosti postaCuje. V pripade nutnosti zvac3enia kapacity bude stavebny
objekt obdianského vybavenia rieSeny prestavbou, nadstavbou, resp. dostavbou.
= v lokalite B6 je mozné riesSit obCiansku vybavenost v ramci obytnej vystavby, ak si to dopyt
po zvySenych kapacitach bude vyZadovat.

Z chybajucich druhov obcianskej vybavenosti doporuujeme uprednostnit rozvoj v
socialnej sfére a zdravotnictve, najma poskytovanie sluzieb star§im ob&anom, stravovanie,
opatrovanie.... Toto je moZné po prehodnoteni vhodnosti objektov po zrudenom SOU
polnohospodarskom.

V. ZASADY A BEGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-1 DOPRAVA

= rieSit’ negativne vplyvy z cesty lll. triedy

= doriesit chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy a miestnych komunikaciach ob-
sluznych a v pripade potreby i upokojenych,

= doriesSit’ siet’ miestnych komunikacii s upravou na normové kategoérie (rekonstrukcie, nové
cesty)

» navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obc&ianskou vybavenostou, objektmi slu-
Zieb, prevadzkarhami a pod.,

= zrekon&truovat’ autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi

= rozSirené ulicné priestory doplnit’ parkovou zelernou

= doplnit dopravné znadenie v intravilane i extravilane

IV-2  VODOVOD
= dobudovat celoobecny vodovod v rozvojovych lokalitach
IV-3  KANALIZACIA

= dobudovat celoobecnt kanalizaciu s napojenim na jestvujicu COV s prihliadnutim na
moznost napojenia kanalizacie zo susednej obce

IV-4  PLYNOVOD

= plynofikovat' navrhované lokality pre obytnu vystavbu na zaklade dopracovaného generelu
plynofikacie obce

IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA

» na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu elektrickej energie
» v nadvaznosti na zemnoplodny rozvoj sidla, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej funk-
cie navrhnut podfa potreby rekonstrukciu jestvujucich trafostanic a uvazovat s rozmiestne-
nim novych transformacénych stanic 22/0,42 kV pre zasobovanie sidla elektrickou energiou
= napojenie novych transformacnych stanic mimo zastavaného uUzemia rieSit prednostne
vzdusnymi 22 kV pripojkami, aby sa neznizila prevadzkova spolahlivost zasobovania danej
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lokality elektrickou energiou. V sulade s vyhlagkou MZP SR &. 505/2002 Z.z. v zastavanom
uzemi uvazovat iba s kablovou pripojkou, vedenou v zemi

= v pripade, ze jestvujuce 22 kV vzdusné vedenie bude prekazat navrhovanej vystavbe
(ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou preloZkou do zeme.

= v novom sidelnom utvare dobudovat celu distribuéna siet aj verejné osvetlenie kablovymi
rozvodmi, vedenymi vylu¢ne v zemi.

= rieSit’ zaokruhovanie jestvujucich vzduSnych a novych kablovych sekundarnych rozvodov
distribunej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a zvySenie prevadzkovej
spolahlivosti a kvality dodavky el. energie.

= uvazovat s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdusnej distribuénej siete NN a VN s
perspektivou ulozenia tychto vedeni do zeme.

= uvazovat s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho verejného
osvetlenia za svietidla s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vyznaduju
vy8S§im mernym svetelnym vykonom, niZSou spotrebou a lepSimi svetelno—technickymi
parametrami.

IV-6 TELEKOMUNIKACIE

= Cast rozvodov, ktora je vybudovana vzdusnymi vedeniami na podpernych bodoch cez
ucastnicke rozvody bude potrebné pri dalSej vystavbe nahradit’ kablovymi vedeniami v zemi.

= pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat’ ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach.

= po konzultacii na Slovak Telekom, a.s. Trnava je mozné jednotnu telekomunikacnu siet v
obci rozsirit podla poziadaviek investora.

= pri pracach v blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a noriem.

IV-7  OCHRANNE STAVBY CIVILNEJ OCHRANY

» je potrebné v ramci spracovania naslednych stupriov projektovej dokumentacie
rozpracovat’ a konkretizovat’ ochranu buducich obyvatelov ukrytim s dérazom na
nové funkéné vyuZitie rieSenych lokalit. Pri rieSeni uloh na tomto useku dodrzZiavajte
zasady vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorSich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit
ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3 , 4 citovanej
vyhlasky MV SR).

V.  ZASADY A REGULATIVY _ZACHOVANIA _ KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT,OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V-1  KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

V obci sa nenachadza Ziadny stavebny objekt, ktory by bol zapisany v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, t.j. Ziadna kulturna pamiatka, na ktoru by sa vztahoval zakon
€.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

Na uzemi obce je nutné zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré
nie si zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju kultirne a historické
hodnoty:

= trojiény stip — na hlavnej ulici pred domom &.21

= zvonica - na hlavnej ulici v blizkosti obecného uradu

= pricestny dreveny kriz — na hlavnej ulici pfed domom ¢.44
» Ustredny ,,vel’ky“ kriz cintorina — areal cintorina



» dobové nahrobné kamene —areadl cintorina
= zidovsky cintorin — za domom ¢.201, obklopeny zahradami
» zemianska kuria — sup.€.56 na hlavnej ulici
= hospodarska budova — na hlavnej ulici v blizkosti kurie
* rimskokatolicky kostol Panny Marie Ruzencovej - novostavba
» socha sv.Urbana — juhozapadne od zastavaného uzemia obce
» pomnik organizatorom pol'nohospodarskeho strajku 13.12.1921 — nadvorie Skolského
majetku
V zastavanom uzemi obce nie je vytvoreny charakter historického pbédorysu centra
obce, a ani sa tu nenachadza vyraznejSia skupina autenticky zachovanych domov, avsak je
nutné zachovat vidiecky charakter zastavby a historického pédorysu pozdiz dolnej &asti
hlavnej ulice. Ojedinele sa tu nachadzaju objekty so zachovanej pbvodnej zastavby a
pbévodnym slohovym exteriérovym vyrazom:

= dom ¢&.2
= dom &.31
= obytné domy ¢€.11, 37, 127, 131, 121, a dalSie

V pripade rekonstrukcie objektov z pbévodnej zastavby obce vo vyhovujucom
technickom stave bude poZadované zachovanie pévodného vyrazu. K odstraneniu objektov
sa pristupi len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude reSpektované meritko pdvodnej Struktury
zastavby so zachovanim typickej siluety sidla.

V katastri obce eviduje Archeologicky ustav Slovenskej akadémie vied v Nitre podla
§41 pamiatkového zakona archeologické lokality — kruhovy objekt z doby bronzovej,
halstatské sidlisko, sidlisko z doby laténskej a doby rimskej, stredoveké sidlisko a osidlenie
z mlad$ej doby bronzovej.

.V zmysle zak. €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov investor/ stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu v Trnave v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami mébze prist
k narudeniu archeologickych nalezisk ako aj k porueniu dosial neevidovanych nalezov
a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad
Trnava.”

V-2 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

Jestvujuci prvok ekologickej stability:

rBK 13 Jar¢ie - regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastami
Na sledovanom uzemi z prvkov ekologickej stability su navrhnuté:

IBC - lesik Stavny haj — lokalne biocentrum, na juhovychodnom okraji katastra sa
nachadza jediny suvisly porast drevinnej vegetacie v katarstri obce.

interakény prvok - terasy na vychode katastralneho uzemia boli pdvodne
vyuZivané na vinice. V suCasnosti miestami orna péda a opustené plochy - kroviska a
zanedbané vinohrady. Su doélezitou su€astou krajiny pretoZze poskytuju refugium mnohym
druhom rastlin a Zivo€ichov.



Navrh ekostabilizaénych opatreni

Ekostabilizacné opatrenia su také, ktoré zvySuju ekologicku stabilitu krajiny. Zasadné

ekostabilizacné opatrenia vSak je mozné navrhnut az v suvislosti s vykonanim pozemkovych
uprav, pretoze suvisia s vy€lenenim pozemkov na koridory, ekologické siete v krajine a pod.
K takymto opatreniam patria:
. navrhnutie funkénych koridorov, o minimalnej Sirke 10-20 m v MUSES, ktory sa bude
vypracovavat ako sucast pozemkovych uprav, optimalneho prepojenia uzlov v sieti
(enklavami, biotopmi, biocentrami), zahustenie siete. Jeden takyto by mal byt vytvoreny na
Jjuhovychodnej katastralnej hranici (v sti¢asnosti pofna cesta s riedkou liniovou vysadbou).

Pre potreby uzemnoplanovacej dokumentacie v tomto stupni preto navrhujeme
nasledovné Ciastkové ekostabilizatné opatrenia:

. reSpektovat vietky vyhlasené chranené Uzemia prirody a prvky uzemného systému
ekologickej stability

. zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej zelene pozdiz intenzivne zatazenych
dopravnych koridorov, polhohospodarskych a priemyselnych arealov a skladov

. zabezpedit' vysadbu vetrolamov a pddoochrannej zelene na miestach s veternou a
vodnou eréziou

. zabezpedit vypracovanie a dodrZiavanie Kédexu spravnej polnohospodarskej praxe
na podmienky obce

. obmedzit pouzivanie agrochemikalii najma v kontakte s navrhovanymi biokoridormi,
interakénymi prvkami, a vodnymi tokmi

. udrziavanie aspon minimalneho vegetacného pokryvu na pozemkoch

. uplatiiovanie osevnych postupov s ochrannym uc¢inkom na pédu

. vrstevnicova agrotechnika

. pasové pestovanie plodin

. vysadba uc€elovej polnohospodarskej a ochrannej zelene

. usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov

VI. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhy na zlepSenie kvality zivotného prostredia

. zabranovat’ vzniku nelegalnej skladky odpadov, ktoré predstavuju potencialne zdroje
kontaminacie zloZiek Zivotného prostredia a ohrozenia zdravia obyvatelstva a vyrazne znizu-
ju esteticku kvalitu uzemia a vytvorit podmienky pre zavedenie celoploSného separovaného
zberu

. v pripade potreby umiestnenie konkrétneho zdroja znecist'ovania ovzdusia
(okrem vykurovania RD) bude prehodnotené Obecnym zastupitel'stvom

. zamedzit' v obci vzniku nového zdroja hluku

. znecisteniu vody predist vybudovanim celoobecnej kanalizacie

. vysadit' funkéné vetrolamy, pripadne pouzit iny druh bariéry pozdiz cestnych komuni-

kacii prechadzajucich zastavanym uzemi s cielom zachytdvania dopravnych exhalatov
a znizovania hlukovej zataze,

. pri projektovani novych stavieb zmerat Uroven radénu a v pripade potvrdenia predpo-
kladaného stredného radénového rizika je nutné zabezpecit novonavrhovanu stavbu proti
prenikaniu radénu z podloZzia,

. starostlivostou o kvalitu  dopravnych  koridorov, obytnych, priemyselnych
a pofnohospodarskych priestorov, vybudovanim absentujicich chodnikov v obciach, vysad-
bou sidelnej vegetacie, vytvorenim oddychovych, Sportovo - rekreacnych ploch a pravidelnou
udrzbou verejnych priestranstiev zvysit' celkovu kvalitu zivota v obciach,

. zvySovat’ environmentalne povedomie obyvatelstva a tym prispiet k trvalo udrzatel-
nému spésobu Zivota v zaujmovom uzemi.



VIl.  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce sa zvac3uje v navrhovanych lokalitach pre obytnu vystavbu,
a to v lokalitach KriaCiny I. a Il.

Ostatné hranice zastavaného Uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrétne
zmeny hranic zastavaného Uzemia budu zrejmé po schvaleni navrhu riesenia.

VIll.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSO-
BITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi katastra obce Zemianske Sady su vymedzené nasledovné
Specifické uzemia a ochranné pasma:

Celé katastralne uzemie obce sa nachadza v zéne planovania ochrannych opatreni
jadrovej elektrarne v okruhu 30 km, priCom obec Zemianske Sady sa nachadza v zéne
havarijného planovania do cca. 20 km.

Podla zdkona o ochrane prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.) v katastralnom uzemi
obce je nutné respektovat’

Jestvujuci prvok ekologickej stability:
- rBK 13 Jaréie - regionalny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastami
navrhnované prvKky ekologickej stability:

- mBCI - lesik Stavny haj na juhovychodnom okraji katastra sa nachadza jediny
suvisly porast drevinnej vegetacie v katarstri obce.

- interakény prvok - terasy na vychode katastralneho uzemia boli povodne
vyuzivané na vinice. V suc€asnosti miestami orna péda a opustené plochy - kroviska
a zanedbané vinohrady. Su dblezitou sucastou krajiny pretoze poskytuju refugium
mnohym druhom rastlin a ZivoCichov.

Nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury s vymedzenymi
ochrannymi pasmami:

Cestna doprava(¢.193/1997 Z.z)

= cestalll. triedy 20 m od osi cesty
Vodné hospodarstvo(€.442/2002 Z.z)

= vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

= vodovod, kanalizacia od DN 500 2,5 m obojstranne

- Cov 50 m od suvislej bytovej zastavby
= vodné toky (€.364/2004 Z.z.) 6 m od brehovej Ciary

Energetika (€.251/2012 Z7.z)

Elektroenergetické zariadenia - od krajného vodica
= pri napati od 1 kV do 35 kV vratane 10m
= prinapati od 35 kV do 110 kV vratane 15m



= pri napati od 110 kV do 220 kV vratane 20m

= pri napati od 220 kV do 400 kV vratane 25m

= nad 400 kV 35m

= ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie.

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia — od osi

= STL plynovod a pripojky v z.U. 1 m obojstranne

= plynovod a pripojky do DN200 4 m obojstranne

= plynovod do DN500 8 m obojstranne
= plynovod do DN700 12 m obojstranne
= plynovod nad DN 700 50 m obojstranne
= regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 79.

Bezpelnostné pasma plynarenského zariadenie

» plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
= plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
= plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne

= plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne

= plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne

= plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne

= regulaéna stanica plynu 50 m

Ostatné bezpec&nostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 80.
Ochranné pasma potrubia reSpektovat v zneni § 86 a 87.

Verejna telekomunikaéna siet (6.117/2006 Z.z.)

= elekomunikaéné vede,nie 1,5 m od osi trasy
= podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od Urovne zeme
= nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Pohrebisko (€.131/2010 Z.z)

» od oplotenia cintorina - ,ochranné pasmo pohrebiska
podla §15 ods.7 v zneni u€innom do 31.decembra 2019 zanika najneskér 31.marca 2020, ak
si obec vSeobecne zavaznym nariadenim neustanovi ind Sirku ochranného pasma
pohrebiska skor.”

IX. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

IX-1 DOPRAVA

» dobudovanie dopravného priestoru cesty lll.tr. v zastavanom uzemi obce
= dobudovanie dopravného priestoru miestnych komunikacii

= ukludnené komunikacie a chodniky

= parkoviska,/oblianska vybavenost/

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi investiCnymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu
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pouzité ako podklad pre vyvlasthovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vynatia
Z polnohospodarskeho pédneho fondu.

IX-2 ELEKTRICKA ENERGIA

= Priestor v zastavanom uzemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych resp.
prelozenych transformacénych stanic.

= Pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a istiacich skrin.

X.  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVA-
LIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na situovanie a rozsah obytnych pléch navrhovanych v Uzemi nie je nutné
spracovat uzemny plan zény na ziadnu z rozvojovych pléch. PoZadujeme vSak spracovat
urbanistické studie na rozvojové lokality B1 a B2 vo vztahu na vyhlasku MZ SR ¢.549/2007
Z1z..

XI. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

= zriadenie a udrziavanie regionalnych biokoridorov
= dobudovanie dopravného priestoru cesty lll.tr. v zastavanom uzemi obce
= novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried C3, D1

= rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funk&nu triedu C3, D1

= vybudovanie parkovisk v centre obce
= rekonstrukcia autobusovych zastavok a prislusenstva

= realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach
» realizacia kanaliza¢nej siete v celej obci
= realizacia plynofikacie navrhovanych lok. obytnej vystavby

= vystavba a rekonStrukcia elektrickej siete NN a VN
» vystavba a rekonS$trukcia elektrickych transform. stanic
= vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

= realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby
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